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AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL COMUNA MfCEsﬁ.”_ e

Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism (denumit }Tn
continuare R.L.U.) sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe intreg
teritoriul administrativ al Unitatii Administrativ Teritoriale a comunei Micesti.

La baza elaborari R.L.U. aferent Planului Urbanistic General, sta
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996, cu modificarile si actualizarile ulterioare.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic General, R.L.U. constituie act
de autoritate al administratiei publice locale, opozabil in justitie.

I DISPOZITI| GENERALE
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor §i amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care st la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului,
planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructilor si a amenjarilor aferente
acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic General, R.L.U. constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) se sprijina pe o vasta baza legala

formata din:

= |legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenurilor si de realizare a constructiilor;
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= reguli proprii domeniului urbanismului si amenjarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild — configuratia
parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

La baza elaborarii prezentului R.L.U. aferent P.U.G., std Regulamentul
General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525 din 1996, republicat prin H.G.R.
nr. 855 din 2001 si modificat prin H.G. nr. 490 din 2011, si Ghidul privind elaborarea
si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 21/N din 10.04.2000.

La baza elaborarii prezentei documentatii stau urmatoarele legi, cu
modificarile si completarile ulterioare:

e Codul Civil - republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505 din
15/07/2011;

e Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare
a textului de lege a avut loc la data de 29.07.2019, prin completarea
acestuia de catre Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr.
289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr.
242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011,
O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012, O.U.G. nr.
7/2011, Legea nr. 190/2013, Legea nr. 229/2013, Legea nr. 303/2015,
Legea nr. 302/2015, Legea nr. 324/2015, O.U.G nr. 7/2016, O.U.G. nr.
22/2014, O.U.G. nr. 100/2016, Legea nr. 86/2017, O.U.G. nr. 49/2017,
O.U.G. nr. 51/2018, Legea nr. 151/2019;

¢ Ordinul M.D.RAP. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

e Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar — ultima actualizare a
textului de lege a avut loc la data de 23.05.2019 fiind modificat de Legea
nr. 105/2018 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si
completarea altor acte normative. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr. 1/1998, O.U.G. nr.
102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006,
Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr.
47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010,
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Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Lege pr 7612042 O.J.Ghinrt - sef
34/2013, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 18:!’2012{, Q4. ,?p_;sé 1:?;3/) . B
Legea nr. 38/2015, Legea nr. 165/2013, Legga nr. T86 e,
34/2013, Legea nr. 231/2018, Legea nr. 105/2019;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Iucranlor de construcﬁl
Text actualizat la data de 27.06.2019 prin modificarea acestuia de Legea
nr. 117/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: O.U.G. nr. 122/2004, Legea nr. 52/2006, Legea nr.
376/2006, Legea nr. 117/2007, Legea nr. 101/2008, O.U.G. nr. 214/2008,
O.U.G. nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/2010, 0.U.G.
nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012,
Ordonanta de urgentd nr. 100/2016, Legea nr. 86/2017, O.U.G. nr.
40/2017, Legea nr. 147/2017, O.U.G. nr. 40/2017, O.U.G. nr. 84/2018,
Legea nr. 292/2018, Legea nr. 117/2019;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in 2016, cu
modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege
a avut loc la data de 12.05.2019 acesta fiind modificat de Legea nr.
97/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;

e Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
republicata in 2015, cu modificarile si completarile ulterioare — ultima
actualizare a textului de lege s-a facut la data de 07.06.2019 acesta fiind
modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii
cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru
modificarea si completarea altor acte normative. Actul include modificarile
din urmatoarele: O.U.G. nr. 57/2015, O.U.G. nr. 35/2016, O.U.G. nr.
98/2016, O.U.G. nr. 90/2017, O.U.G. nr. 31/2018, Legea nr. 185/2018,
Legea nr. 105/2019;

e Legea nr. 46/2008 — Codul silvic — republicata in temeiul art. IV din Legea
133/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 — Codul
silvic, publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 411 din 10
iunie 2015. Aceasta include modificarile din urmatoarele acte: OUG nr.
193/2008, OUG nr. 16/2010, Legea nr. 54/2010, Legea nr. 95/2010, Legea
nr. 156/2010, Legea nr. 60/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 255/2013;

¢ Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din zonele urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 47/2012;

e Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor, cu modificarile si completarile
ulterioare — textul de lege a fost actualizat la data de 05.11.2018 fiind
medificat prin Ordonanta de urgenta nr. 78/2017 pentru modificarea si
completarea Legii apelor nr. 107/1996. Actul include modificarile din
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2, Legea nr. 112/2006, Legea nr. 310/2004, O.U.G. nr. 12/2007,

, Legea nr. 192/2001, O.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr.
641’2011 O U.G. nr. 71/2011; O.U.G. nr. 69/2013, Legea nr. 187/2012,
Legea nr. 153/2014, Legea nr. 196/2015, Hotararea nr. 570/2016 O.U.G.
nr. 94/2016, O.U.G. nr. 78/2017;

e Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica. Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

e Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietatii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente. Text actualizat la data de
06.05.201 completat de Legea nr. 89/2017 pentru completarea art. 9 al
titlului X1 - Renta viagera agricola din Legea nr. 247/2005 privind reforma
in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;

e 0.U.G. nr. 43 din 28.08.1997 republicat privind regimul juridic al drumurilor
cu modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de
lege a avut loc la data de 24.08.2018 acesta fiind modificat de Legea nr.
203/2018 privind masuri de eficientizare a achitdri amenzilor
contraventionale. Actul include modificarile urmatoarelor acte: Ordonanta
nr. 132/2000, Ordonanta de urgenta nr. 295/2000, Ordonanta nr. 79/2001,
Ordinul nr. 1959/2002, Ordonanta nr. 26/2003, Ordonanta de urgenta nr.
84/2003, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr.
38/2006, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta de
urgenta nr. 8/2011, Ordonanta nr. 5/2011, Ordonanta de urgenta nr.
96/2012, Ordonanta de urgentd nr. 96/2012, Ordonanta de urgentd nr.
86/2014, Legea nr. 198/2015, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta de
urgenta nr. 55/2016, Legea nr. 259/2017, Legea nr. 154/2018, Legea nr.
203/2018;

e O.U.G. nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri proprietate publica, cu toate modificérile si completérile ulterioare;

O.U.G. nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea administrarea si

exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea

Legii fondului funciar nr. 18 din 1991;

0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si

completarile ulterioare;

H.G. nr. 445 din 8.04.2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului;

H.G. nr. 1.076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

O.U.G. nr. 57 din 20.07.2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege
7
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s-a facut la data de 25.11.2016 acesta flind modn‘“cat “de | Legea
224/2016 pentru modificarea si completareg Legii nr. -213/1 :

bunurile proprietate publica. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: O.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003, Legea
nr. 71/2011, Legea nr. 18/2016, Legea nr. 224/2016;

e Legea nr. 5 din 12.04.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a lll-a — zone protejate, cu modificarile si
completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la
data de 06.09.2016, prin modificarea acestuia de catre Ordonanta de
urgenta nr. 49/2016 pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone
protejate;

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National -Sectiunea IV:Reteaua de localitati — ultima actualizare a textului
s-a facut la data de 19 aprilie 2007 prin Legea nr. 100 /2007 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 351/ 2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV-a - Reteaua de
Localitati;

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de
lege a avut loc la data de 23.05.2019, modificat de Legea nr. 105/2019
privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor
acte normative. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta
de urgenta nr. 77/2009, Legea nr. 261/2009, Legea nr. 329/2009,
Ordonanta de urgenta nr. 43/2010, Ordonanta de urgenta nr. 12/2011,
Legea nr. 187/2012, Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 109/2016,
Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 209/2017, Legea nr. 105/2019;

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;

e H.G. nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, republicata in 2002, cu modificarile si completarile ulterioare —
ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 30.12.2014 prin
Hotararea nr. 1180/2014 privind completarea Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: H.G. nr. 273/2010, H.G. nr. 490/2011, H. G. nr.
1180/2014;

e H.G. nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

e 0.U.G. nr. 12 (republicat) din 07.07.1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu
modificarile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege
a avut loc la data de 04.07.2019 acesta fiind modificat de Ordonanta de
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mane. Actul indude modificarile din urmatoarele acte: Legea nr.

155/2005, O.U.G. nr. 111/2005, O.U.G. nr. 92/2006, Legea nr. 46/2007,
O.U.G. nr. 62/2009, O.U.G. nr. 21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr.
55/2011, O.U.G. nr. 10/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 188/2012,
0.U.G. nr. 8/2016, O.U.G. 83/2016, O.U.G. nr. 55/2019;

 0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare — textul de lege a fost actualizat la data de
03/06/2019 fiind modificat prin Decizia nr. 214/2019 referitoare la
admiterea obiectiei de neconstitutionalitate a dispozitilor Legii privind
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 75/2018 pentru
modificarea si completarea unor acte normative in domeniul protectiei
mediului si al regimului strainilor, precum si a Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 75/2018 in ansamblul sau. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Rectificarea publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 88
din 31/01/2006, Legea nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr.
57/2007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr. 58/2012,
Ordonanta de urgenta nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, Legea nr. 187/2012. O.U.G. nr. 9/2016, O.U.G. nr. 75/2018,
Legea nr. 203/2018, Legea nr. 292/2018, Decizia nr. 214/2019;

e Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematorile umane si
serviciile funerare;

e H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

o Legea nr. 125 din 12.07.2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
6/2010 pentru modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind
privind auditul de siguranta rutiera;

e Legea nr. 123 din 10.06.2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 448 din 6.12.2013 privind performanta energetica a cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N din 10.03.1999 pentru aprobarea “Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
General”;

¢ Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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urbanism”; R ey

Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentulm
General de Urbanism;

Legea nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Romania cu
toate modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 114 din 11.10.1996 a locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul M.D.R.A.P. nr. 189 din 12.02.2013 pentru adoptarea reglementarii
tehnice ,Normativ privind adoptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-
Revizuire NP 051/20007;

H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor
de publicitate, cu modificarile si completarile ulterioare;

O.G. nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de
turism in Romania;

Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea
normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a
structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica,
a licentelor si brevetelor de turism;

Legea nr. 321 din 14.04.2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiental, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
toate modificarile si completarile ulterioare;

O.G. nr. 43 din 30.01.200 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 481 din 8.11.2004 privind protectia civild, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 a administratiei publice locale, cu toate
modificarile si completarile ulterioare,
Legea nr. 448 din 6.12.2013 privind performanta energetica a cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI,

pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
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si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei cu mofidicarile si

completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1297/2017 pentru aprobarea
Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor de interes national;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1295/2017 pentru Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
rurale;

e Ordinul Ministerul Administratiei si Internelor nr. 1312/2006 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
prevenirea si stingerea incendiilor;

e Ordinul Ministerul Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru
aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;

e 0.U.G. nr. 28 din 10 aprilie 2013 pentru aprobarea Programului national

de dezvoltare locala;

Reglementari tehnice in domeniu:

e | 22/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor;

¢ SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare:;

e SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;

e STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele
populate.
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Studii pentru proiectare:

ePE 101A/1985 - |Instructiuni privind stabilirea distantelor normatej de
amplasare a instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte
constructii (republicat in 1993);

¢ PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica
cu tensiuni peste 1000 V;

¢ PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

e PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electricad a consumatorilor
industriali si similari;

oPE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice de 1....750 KV cu linii de telecomunicatii;

ePE 132/1995 - Normativ de proiectare a refelelor electrice de distributie
publica;

o RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

¢ LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de
MT si JT fata de alte linii, instalatii i obiective;

e| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii
instalatiilor din centrale si puncte termice;

el 46/1993 — M.L.P.AT. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si
exploatarea retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;

oID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si
executarea, verificarea si recepfionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de
explozie;

°|.6 PE/1997 -Normativ experimental pentru proiectarea si executarea
sistemelor de distribufie gaze naturale cu conducte de polietilena;

« 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale;

¢ 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale;

¢ 91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare in localitati;

* 1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministerului Industrilor si Comertului i
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru
energetic;

e Legea nr. 6 din 1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu, caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate,

relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
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caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei
Micesti si al satelor apartinatoare si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

Conform Legii nr. 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului,
cu modificarile si completarile ulterioare, prin reglementarile Planurilor Urbanistice
Zonale (P.U.Z.) elaborate pentru zone ale unei unitaii teritoriale de referinta, cat si
prin reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic General (P.U.G.), trebuie sa se
asigure unitatea, coerenta si confortul rural atat ale zonelor reglementate cat si ale
teritoriului invecinat.

Documentatiile de urbanism de tip P.U.D. si P.U.Z. ce vor fi elaborate pe
teritoriul comunei Micesti dupa aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi
elaborate astfel incat sa se evite solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de
circulatie existente, care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de
circulatie de tip fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul administrativ al comunei Micesti
de la data aprobarii sale in Consiliul Local impreuna cu Planul urbanistic general al
comunei (P.U.G.), constituindu-se in temei juridic in vederea realizarii programelor
de dezvoltare urbanistica, emiterii certificatelor de urbanism, precum si a autorizarii
executarii lucrarilor de construire a obiectivelor de investitii.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) al comunei Micesti cuprinde si
detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, pe zone functionale, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora si constituie instrument de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialistii in domeniul urbanismului si constructiilor, pe
teritoriul administrativ al localitatii.

Prezentul R.L.U. preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale (P.U.Z.) sau
de Detaliu (P.U.D.) aprobate de Consiliul Local al comunei Micesti, in perioada
2000-2024, in masura in care prevederile acestora nu contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.) sau Planurilor de Amenajare a
Teritoriului National (P.A.T.N.).

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
comunei Micesti .

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) stabilesc
reguli obligatorii, aplicabile pe teritoriul unitatii administrativ teritoriale, pana la nivelul

13

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



Cr-.h, SI 1 I} }[ DE— EAN ARGEs

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA MICE$TI JUDETui ARGES """"F

hitdct = sef
l

parcelei cadastrale contribuind la stabilirea conditiilor i Iinlﬂ#gl
dreptului de construire.

Prezentul R.L.U. aferent P.U.G., contine norme ‘obtigatorir-pentruau
executdrii lucrarilor de constructii ce vor fi transmise solicitantilor la emiterea
certificatelor de urbanism.

La emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, pe langa
prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent, autoritatea locald competentd va avea in
vedere respectarea actelor normative in vigoare, care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii, i va lua in considerare si urmatoarele aspecte:

-existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau
neindeplinirea conditiilor de salubritate minima;

- prezenta unor vestigii arheologice;

- existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul
natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

- existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

- evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost cunoscute
sau luate in considerare la elaborarea P.U.G.

/rf'),?} 1/ err :,0;

1.4. Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) preia prevederile Regulamentului
General de Urbanism (R.G.U.) si le detaliaza. Acesta este un regulament cadru si
are atat caracter director, cat si de reglementare si reprezinta principalul instrument
de planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare.

Autorizarea constructiilor in baza prezentului R.L..U se poate face direct, daca
se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

-functiunea constructiei propuse este admisa prin prezentul R.L.U. pentru
terenul respectiv

-terenul este construibil in conditile Cap. Il, art 2.10. — 2.12. din prezentul

R.L.U.

Pentru situatiile in care nu sunt indeplinite conditille de la punctul anterior,
administratia publicd locala poate solicita, in mod justificat, prin certificatul de
urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.) sau Planuri Urbanistice
de Detaliu (P.U.D.) in conditiile Legii nr. 350/2001. Terenurile pentru care se impune
realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezintd caracteristici speciale,
atipice zonei functionale din care fac parte, prin geometrii neregulate sau prin
constructii existente, ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si
pentru care se impune reparcelarea.
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mp, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor P.U.Z.-uri, realizate si aprobate conform legii.

Modificarea prin P.U.Z.-uri a reglementarilor aprobate prin prezentul P.U.G.
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat pentru teritoriul studiat,
cat si pentru cel invecinat, in sensul in care, nu este permisa schimbarea prin P.U.Z.
a destinatiei terenurilor prevazute in P.U.G. pentru locuire individuala decat pentru
realizarea unor servicii publice complementare si compatibile cu aceasta (locuirea
individuala).

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aprobat se face
numai in conditiile in care noile reglementari nu contravin R.G.U. si legislatiei in
vigoare. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) se face punctual
prin Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) avizate si aprobate potrivit legislatiei in
vigoare. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) Tn ansamblu se
face prin actualizarea/refacerea Planului Urbanistic General (P.U.G.) si a
Regulamentului Local (R.L.U.) aferent.

1.5. Intrarea in vigoare a R.L.U.

Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent Planului Urbanstic General (P.U.G.) al comunei Micesti aprobat. Autorizatiile
emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament raman valabile pe toata
pericada de valabilitate a autorizatiei si pot fi prelungite in conditiile legii. In cazul
cererilor de prelungire a valabilitafii certificatelor de urbanism emise anterior si care
nu au produs efecte juridice, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea
unei astfel de cereri emiterea unui C.U. cu prescriptiile prezentului regulament.

1.6. Implementarea Planului Urbanistic General (P.U.G.)

In vederea asigurdrii implementérii Planului Urbanistic General (P.U.G.) se
vor respecta prevederile prezentului regulament prin care se asigurd atingerea
obiectivelor strategice ale dezvoltarii urbanistice ale comunei Micesti.

Corelat cu obiectivele strategice si cu proiectele pe axe prioritare, se identifica
urmatoarele programe cu proiecte specifice prioritare, pentru comuna Micesti pentru
urmatorii 10 ani:

> PROGRAM DE EFICIENTIZARE A SISTEMULUI DE TRAFIC

1. Realizarea de noi drumuri de deservire locala, publice sau private
deschise circulatiei publice, pentru buna functionare a zonelor introduse in intravilan;

2. Modernizarea drumului national DN 73 si a drumurilor judetene DJ 740 si

DJ 731D;
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> PROGRAM DE EXTINDERE $| MODERNIZARE A RE]’ELéLOR

TEHNICO- EDILITARE

1. Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, in conformitate cu
proiectul tehnic aprobat, realizat anterior;

2. Extinderea retelelor de alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica si
canalizare pentru buna functionare a zonelor introduse in intravilan

3. Extinderea retelelor de gaze naturale, cablu TV, internet si telefonie, in
functie de necesitatile populatiei;

e PROGRAM DE AMENAJARE Sl INTRETINERE A SPATIILOR VERZI

1. Amenajarea spatiilor verzi adiacente drumurilor (plantatii de aliniament);

2. Implementarea spatiilor verzi, parcurilor in zonele noi introduse in
intravilan;

> PROGRAM DE INCURAJARE S| DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR

DE LOISIR

1. Amenajarea malurilor raului Doamnei in zonele introduse in intravilan, in
vederea promenadei, a petrecerii timpului liber;

2. Amenajarea pistelor de biciclisti de-a lungul arterelor principale;

3. Amenajarea unui punct de informare (in sediul primariei);

» PROGRAM DE DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR ECONOMICE

1. Realizarea unor zone comerciale si de servicii de-a lungul DN 73, DC
226B, DC227, DC 227 A, partial pe DJ 740, in parteneriat public-privat.

2. Realizarea unei zone mixte industriale si de servicii de-a lungul DN 73, in
parteneriat public-privat.

I:REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural $i construit

Planul Urbanistic General (P.U.G.) si prezentul Regulament Local de Urbanism
(R.L.U.) stabilesc zonele protejate si de protectie a cladirilor cu valoare arhitecturala,
identificate prin studiul istoric si arheologic, zonele care au un regim special de
protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara
ori definitiva de construire, si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare urbana.
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- obligativitatea conservarii calitatii perspectivelor catre elementele majore de
peisaj si catre elementele definitorii ale siluetei localitatii (catre biserici, de pe pantele
dealurilor inconjuratoare catre localitate);

- masura obligatorie pentru pastrarea caracterului asezarii si pentru
conservarea peisajului natural si antropic valoros;

- configurarea spatiului public, in special in zonele ce pastreaza inca
numeroase elemente construite traditionale, in vederea obfinerii unei calitati sporite
a spatiului public;

- legarea elementelor de peisaj natural - apa, pante ale dealurilor - de
functiuni de loisir si de percepere a imaginii satelor;

- obligativitatea pastrarii regimului de fTnaltime caracteristic constructiilor
traditionale (parter inalt din zidarie, etaj cu prispa) in zonele in care coerenta
frontului la strada a fost pastrata;

- interventile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa (atadt asupra
volumetriei cat si la fatade, porti din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupa caz se
va reveni/reface prin aceste interventii, la arhitectura initiala si vor contribui la
refacerea elementelor de arhitectura caracteristice zonei cat si la evitarea utilizarii
materialelor de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere calitativ cat si
coloristic;

- arhitectura cladirilor noifinsertii de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii, inscriindu-se in scara definita de fondul construit
existent de valoare dar si de modalitatea de amplasare a cladirilor de locuit in front
(distanta fata de aliniament, orientare a fatadelor cladirii fata de strada si de punctele

cardinale).

2.2. Terenurile agricole din extravilan

Terenurile agricole din extravilan: terenurile agricole productive, cele cu
vegetatie forestiera, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de Timbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statile de depozitare care
servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere
viticole, pomicole, plantatii, pasuni, fanete, sere, solarii, etc.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan, permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Ulterior aprobarii Planului General de Urbanism (P.U.G.), pot fi introduse in
intravilanul localitatilor si unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic
fundamentate pe baza de planuri urbanistice zonale P.U.Z., aprobate potrivit legii.
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2.3. Terenurile agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii $i amenajari, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost
rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate, se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

2.4. Suprafete acoperite de ape (balti, lacuri, rauri)

Conform Avizului nr. 14/29.01.2016 obtinutd de la Administratia Nationala
“Apele Roméane” — Administratia Bazinala Arges-Vedea, pe teritoriul Comunei
Micesti sunt impuse urmatoarele conditii:

- Amplasarea obiectivelor socio-economice in apropierea albiilor retelei
hidrografice se va face in baza unor studii hidrologice de detaliu in
vederea stabilirii limitelor de inundabilitate;

- Nu se va extinde intravilanul in zonele cu risc de inundatii si de alunecari
de teren;

- Se va solicita aviz de gospodarire a apelor la ABA Arges-Vedea pentru
toate lucrarile care se vor construi pe ape sau care vor fi in legatura cu
apele (alimentare cu apa, canalizare, statie epurare, traversari cursuri de
apa, poduri, podete, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, etc);

- Pentru lucrarile existente care au legatura cu apele (poduri, etc), conform
Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare este
obligatoriu sa se obtina autorizatie de gospodarire a apelor;

- In cazul aparitiei de modificari ale documentatiei tehnice prezentate,
transmisa beneficiarului stampilata spre neschimbare, pana la aprobarea
P.U.G. ului se va solicita aviz modificator, conform Ordin 15/2006 al
MMGA,;

- In cazul modificarii sau actualizarii P.U.G.-ului aprobat se va solicita aviz
de gospodarire a apelor conform Ordinului nr. 662/2006 al MMGA.

Conform legii Apelor nr. 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare,

art. 16, pct. (1-a), se interzice punerea in functiune de noi ansambluri de locuinte,
fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare.
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L e teritoriul comunei Micesti exista sonde, facilitati de operare, linii electrice si

conducte apartinand OMV Petrom S.A. care traverseaza teritoriul administrativ, in
mai multe directii. Conform avizului, zonele de siguranta pentru aceste obiective
sunt:

- 40 m fata de traseul conductelor de {itei Petrom, de o parte si de alta a
axului conductei;

- fata de gura de sonda se vor respecta urmatoarele distante minime de
amplasare a constructiilor:

* 50 m pentru constructia de locuinte, zona de protectie si sigurantd a sondelor
Petrom;
* 35 m pentru constructiile industriale si social administrative.

In aceste zone de siguranta, autorizarea executarii constructiilor definitive,
altele decét cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor, este
interzisa. Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean
Arges sau Consiliul Local al comunei Micesti, cu avizul organelor de stat
specializate. In cazul identificiri de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Mentionam ca, acolo unde este cazul, pentru autorizatile de construire
trebuie solicitat avizul OMV Petrom in Certificatul de Urbanism.

Conform avizului obtinut din partea Agentiei Nationale pentru Resursele
Minerale, pe teritoriul comunei Micesti existd un perimetru de exploatare pentru nisip
si pietris Purcareni — Valea Nandrei, identificat in plansa U03.2. Reglementari
urbanistice — zonificare functionala sat Purcareni, conform Coordonatelor Stereo 70
puse la dispozitie de ANRM.

Orice proiect dezvoltat in zonele in care se afla amplasate perimetre
concesionate de catre A.N.R.M. pentru activitati de exploatare a substantelor
minerale utile sau in zone in care sunt inregistrate resurse/rezerve de substante
minerale utile va fi prezentat pentru analizd si avizare Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale. Pentru obtinerea avizului se va depune la A.N.R.M. un proiect
tehnic insotit de o nota de constatare emisa de C.I.T. Pitesti.

2.6. Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrérilor de
gospodarire a apelor, cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilor gi
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respectarea zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de afa

lucrarile de gospodarire si captare a apelor.

Albia minora este suprafafa de teren ocupata permanent sau temporar de apa,
care asigura curgerea apelor din mal in mal, inclusiv insulele create prin curgerea

naturald a apelor.
Albia majora este portiunea inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

2.7. Zone construite protejate

Pe teritoriul comunei Micesti, se identificda monumente istorice si situri
arheologice.

Elementele considerate obiective de arhitectura traditionala - biserici,
locuinie, anexe gospodaresti si situri arheologice sunt identificate si marcate in
plansa UO3 Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

Pentru aceste imobile - sunt permise interventii de conservare, restaurare si
punere in valoare a existentului, iar autorizarea interventiilor in zonele respective se
va face in conformitate cu legislatia in vigoare.

in jurul acestor elemente considerate obiective de arhitectura traditionala au
fost constituite zone de protectie marcate in plansa U03 Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

e Construirea in zona de protectie a monumentelor si a siturilor arheologice

Autorizarea constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural si
construit, marcate in plansa de Reglementari din cadrul P.U.G., se va face numai
dupa aprobarea acestora cu avizul Ministerului Culturii sau a Directiei Judetene
pentru Cultura Arges ( DJC), in conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturii.

Autorizarea lucrarilor de constructii ce au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se face cu avizul
Ministerului Culturii sau a Directiei Judefene pentru Cultura Arges ( DJC), in
conditiile stabilite prin ordin al Ministerului Culturii.

Pentru fiecare monument sau grupare de monumente zonele vor fi protejate
conform dispozitiilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Zonele de protectie au fost stabilite pe baza studiilor de specialitate aferente
Planului Urbanistic General (P.U.G.), respectiv “Studiu istoric” si “Studiu arheologic”.
Acestea sunt marcate in planurile de reglementari, delimitate topografic pe limite de
proprietate si/sau identificate in coordonate Stereo 70.

in zonele de protectie a monumentelor (detaliate la fiecare zona functionalad
ce cuprinde monumente istorice) care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes
national sau local, declarate ca atare, sunt permise lucrari de intretinere, reabilitare a
constructiilor existente, amenajare incinte precum si lucrdri pentru asigurarea
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Anexd

1a respectérii prescriptiilor continute in avizele

conforme-ale g

"""" Pentii-altorize ructiilor aflate in raza de protectie a monumentelor si
a siturilor arheologlce stablltte pe limite de proprietate conform delimitarii topografice
si/sau pe contur in coordonate Stereo 70, se va solicita avizul Directiei pentru

Cultura Arges.

2.7.1. Concluzii si masuri conform Studiului Istoric

Urmatoarele monumente sunt mentionate in Lista Monumentelor Istorice
(L.M.1.) aprobata de Ministerul Culturii si Cultelor:

e AG-l-s-A-13371 /Centrul si Limesul de la Purcareni - sec. il — lll Epoca
romana
- AG-l-s-A-13371.01 / Castru sat Purcareni — sec. il — lll Epoca romana

construita in 1816;
- AG-I-s-A-13371.02 /sectorul Limesul Transalutan , sat Purcareni — secll

— lll Epoca romana;

e AG-II- m-B13768 /Biserica ,, Sf. Gheorghe si Sf. Nicolae” sat Purcareni -
1779

Conform concluziilor Studiului Istoric, se impun urmatoarele pentru
monumentele inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015:

- Castrul si Limesul de la Purcareni: Avand in vedere dezafectarea podului
in culeea caruia se afla ramasitele Castrului roman de la Purcareni propunem
ca limita zonei protejate sa fie cuprinsa in perimetrul format de intravilanul
comunei in portiunea aferenta soselei cuprinzand: 4 loturi catre Vest, pe
dreapta si pe stdnga drumului care porneste din Soseaua nationala, iar pe
soseaua nationala 10 loturi pe dreapta si pe stdnga acesteia. Zona de
protectie cuprinde si culeea podului vechi si cursul raului Doamnei — 50 m in
aval si 50 m in amonte de la culeea podului parasit.

- Biserica cu hramurile "Sfantul Gheorghe” si "Sfantul Nicolae”, comuna
Micesti, sat Purcareni judetul Arges: Zona de protectie propusa va
cuprinde loturile de la cel al sediului Politiei pana la cel al Scolii gimnaziale,
cls. I-VIIl Purcéreni. De aici se completeaza cu inca 4 loturi spre Sud. in zona
de protectie intra intravilanul de vis-a-vis de loturile mentionate si pornind pe
drumul de pe paraul Purcareanca se inglobeaza intregul intravilan, pana la al
10-lea lor de pe partea dreapta a drumului, mergand spre Vest.

Pe langa monumentele istorice deja nscrise in L.M.1. 2015 aferente judetului
Arges, conform Studiului Istoric au mai fost descoperite o serie de constructii

valoroase propuse a fi inscrise in L.M.I., dupa cum urmeaza:
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peisajul comunei. Este o biserica de zid, de|marime medie_Pric

arcade Tn acolada, acesta fiind inchis in prezent Fatada bisericii

de profile simple pana la brau si apoi este decoratd cu panouri prctate pana
sub streasina/atic streasina/atic . Interiorul are o catapeteasma de zid. Turlele
sunt din lemn, tencuite. In curtea Bisericii se afla mai multe pietre cu inscriptii
cirilice, 2 dintre ele pot fi pietre de mormant. Recomandam introducerea pe
LMI Arges a obiectivului intrucat in legaturd cu el existd si o bibliografie
evidentiata Tn volumele N. Stoicescu. Pentru introducerea pe Lista se va face
o documentatie conform Ordinului de aprobare a Normelor metodologice
privind clasarea monumentelor istorice publicat sub nr. 2260 din 2008,
republicat cu modificarile ulterioare. Propunem ca Biserica de la Micesti sa fie
studiata, cercetatid de specialisti topografi, arhitecti care s& alcdtuiasca
releveele situafiei existente, istorici care sa stabileascd momentele esentiale
din viata Bisericii, biologi, etc. Toate aceste eforturi sunt indreptate cétre
introducerea in Lista Monumentelor Istorice din judetul Arges a acestui

obiectiv valoros.

Biserica din Purcarenii Mari hramurile “Toti Sfintii” si Adormirea Maicii
Domnului”: Construita intre anii 1835-1837, Biserica are caracteristici

pregnante ale epocii in care a fost proiectata si construita. Este o prezenta
deosebita pentru toti calatorii ce merge catre Campulung si o zaresc la
distanta de sosea, profilandu-se pe dealurile inverzite din satul Purcareni,
comuna Micesti. Biserica a fost restaurata recent cu bun simt si a fost
repictata. Au fost pastrate personajele din tabloul gotiv ce reprezinta pe boierii
ctitori. Cele 2 familii de ctitori se individualizeaza prin costumatie: ctitorul in
varsta fiind imbracat ca boierii de pe timpuri, iar ctitorul tanar si intreaga lui
familie sunt imbracati in “haine nemtesti”. Biserica are un pridvor deschis, cu
coloane care incadreaza intrarea. Nu exista pisanie de piatra, dar inscriptia
din pridvor de deasupra intrarii in bisericd, pomeneste momente din istoria
bisericii. In fata curlii bisericii existd Monumentul Eroilor din Purcareni. Si aici
sunt necesare studii si specialisti care s& pund in evidenta valorile
monumentului in vederea inscrierii in LMl Arges.

Casa Plopeanu — conac din Pauleasca: casa Plopeanu, conac din
Pauleasca, este inca o casa in stare buna. Ea a fost pana de curadnd
dispensar si apoi a fost retrocedata mostenitorilor Plopeanu. Este vorba de o
casd ampla, cu accesul marcat de un pridvor deschis, conceput ca un foisor
cu cupola, are numeroase camere ce se distribuie din hol. Conform
fotografiilor anexate Studiului istoric, se remarca faptul ca are calitatile
necesare inscrierii in LMI Arges. Vechile acareturi ale casei au fost reparate si
reconvertite in locuinte, iar in vasta curte initial au aparut si alte constrctii. Si
pentru acest obiectiv este necesar un studiu de specialitate.
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Pana Ia anallzarea posibilitatii introducerii acestora in Lista Monumentelor
Istorice, pentru autorizarea interventiilor asupra constructiilor cu valoare
arhitecturala este obligatorie intocmirea unui Studiu Istoric si obtinerea
punctului de vedere al Directiei Judetene pentru Cultura Arges.

2.7.2. Concluzii i masuri conform Studiului Arheologic

Pe raza comunei Micesti, pe langa monumentele identificate in L.M.l. 2015 au
fost identificate si o serie de situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic
National (R.A.N.):

Denumire Datare Localizare Cod L.M.I. Cod R.AN.
Castrul si limes-ul de la Sec. lI-lll Purcareni AG-I-s-A-13371 17245.01
Purcéreni - Poiana AG-I-m-A-13371.01
Leana lui Nica AG-I-m-A-13371.02
Fortificatia cu val de Datare incerta Micesti - 17218.01

padméant ,Cula Lui
Mircea” de la Budeasa
Mica-Dealul Vacareasca

Necropola Tumulara din | Epoca Bronzului Branzari - 17227.01
Padurea Budeasa - sat Iperioada
Branzari moderna

In urma deplasérii in teren au fost identificate si alte obiecte/situri cu potential
arheologic, ce se propun a fi inscrise in R.A.N. si L.M.1.

Cruce pomelnic Sec. XVl Purcareni Necesita inscriere Necesita

inscriere

Situl bisericii ,Adormirea Sec. XVII Micesti Necesitd inscriere Necesita

Maicii Domnului” din inscriere
Micesti

Toate siturile arheologice identificate au fost cartate, inventariate si
marcate in plansele de reglementari aferente P.U.G., impreuna cu zonele de
protectie aferente acestora, identificate in coordonate Stereo 70.

Conform concluziilor Studiului Arheologic, pentru siturile inscrise in
R.A.N. sau a celor noi identificate in teren, se impun urmatoarele:

e amenajarea unui spatiu de protectie, ferit de intemperii pentru crucile
pomelnic de pe teritoriul localitatii;
e finscrierea in L.M.I. a siturilor arheologice “Fortificatia cu val de
pamant’, “Cula lui Mircea” de la Budeasa Mica-Dealul Vacareasca si
.Necropola Tumulara din Padurea Budeasa — sat Branzari”;
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e inscrierea in R.A.N. a crucilor pomelnic si|a situlti bisericii “Adormi
Maicii Domnului” de la Micesti; | T

ARE |

e solicitarea suprevegherii sau descarcarii arheologice, dupa caz, “in
contextul construirii de noi imobile in perimetrul sau in apropierea
siturilor arheologice respectandu-se delimitarea sitului, cat si a zonei
de protectie;

e protejarea tuturor monumentelor si a siturilor arheologice prezentate in
R.AN. sau L.M.|.;

e marcarea in teren a monumentelor/siturilor arheologice cu un semn
dinstictiv si de asemenea inscriptionarea monumentului;

e asigurarea de catre autoritalile locale a pazei si protectiei
monumentelor si a siturilor arheologice;

e stoparea detectoristilor si a cautatorilor de comori care activeaza in
perimetrul siturilor arheologice;

e mentinerea si conservarea tuturor monumentelor de pe teritoriul
localitatii;

o efectuarea demersurilor in vederea reintregirii crucii de la Purcareni;

e efectuarea demersurilor in vederea recuperarii stelei de piatra din anul
1720 de la biserica “Adormirea Maicii Domnului” de la Micesti.

2.7.3. Reguli si masuri in vederea conservarii elementelor traditionale, specifice
gospodariilor — “Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural - zona Arges” intocmit O.A.R. / anul 2016

Suplimentar, fata de masurile impuse prin concluziile Studiului Istoric si a
Studiului Arheologic aferente prezentei documentati P.U.G., la momentul
interventiilor pe imobilele monument istoric dar si pe imobilele aflate in zona de
protectie a acestora si a siturilor arheologice, se va tine cont de o serie de reguli si
elemente caracteristice gospodariilor traditionale specifice judetului Arges, conform
celor stabilite prin “Ghidul de Arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural — zona Arges” intocmit de Ordinul Arhitectilor din Roméania (O.A.R.) in
anul 2016, dupa cum urmeaza:

> ELEMENTE VALOROASE CARE SE INCURAJEAZA A FI CONSERVATE:
» pastrarea constructiei principale dominante ca volumetrie, plastica exterioarad si amplasare
in cadrul lotului; Reguli si masuri in vederea conservarii elementelor traditionale,

specifice gospodariilor din judetul Arges '

! "Ghidul de Arhitectura pentru incadrarea n specificul local din mediul rural - zona Arges” Ghiduri de arhitectura

pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - OAR
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stiada si pastrarea gradinii de flori (pomi fructiferi, vii) din fata

g
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cliile existente, cel mai mare pericol il reprezintd modalifatea de
armonizare cu standardele si normativele in vigoare, privitoare la cerinfele de rezistenta,
stabilitate, protectie la foc (in special pentru functiunile publice), hidroizolare si izolare
termicd, igiena gi sdnéatatea oamenilor.

Ca principiu general, trebuie incercata gasirea unor solufii compatibile cu materialele
existente, care sad nu influenfeze negativ structura si comportamentul acestora in exploatare
(tinédnd cont de zona seismica in care se incadreaza constructia), concomitent cu pastrarea
a cat mai mult din fondul construit valoros.

La interventia pe constructii existente, daca expertiza tehnica releva necesitatea
consolidarii, arhitectul va propune solutii care sa implice folosirea de materiale si tehnici
traditionale (reparatii locale la zidarie, inserarea unor elemente structurale noi din lemn sau
piatra, ingrosari de perefi, etc.) sau tehnici de secol XX| care folosesc materiale regenerabile
(lemn lamelar, lemn straftificat, placi lemnoase multistrat, etc.).

In conditii speciale, consolidérile se pot realiza si din alte tipuri materiale nespecifice
(beton, metal etc), cu asigurarea realizarii unor alcatuiri de perefi compatibile cu existentul.

Atéat pentru finisajele exterioare cat si pentru finisajele interioare se vor folosi
vopsitorii care sa nu impiedice transferul de vapori.

Se recomanda folosirea vopselurilor pe baza de var, silicati etc.

Pentru finisajele exterioare, se vor folosi culori similare cu cele din zona de realizare
a investitiei, nu se vor folosi culori stridente si saturate.

> ELEMENTE DE CONSTRUCTIE
o ACOPERIS

In prezent, materialele modeme de slabd calitate si efectele modemizarii prost
infelese, au un efect negativ asupra mediului si asupra ambiantei rurale si sunt de evitat,
spre exemplu:

= tencuielile interioare si exterioare realizate traditional pe retea de sipci din lemn si
mortare pe baza de nisip si var au fost inlocuite cu tencuieli uscate - placile de gips-carton,
utilizate la exterior si interior;

= pardoselile din lemn natural (de tip dusumea, parchet din lemn, efc.) au fost
inlocuite cu parchetul laminat, care este un material de sinteza, neecologic, si impermeabil
la vapori;

= finisajele exterioare si interioare pe baza de var ale peretfilor si tavanelor au fost
infocuite aproape in fotalitate cu materiale de sinteza de tipul vopselelor lavabile sau pe
baza de ulei, pierzédndu-se o sursa importanta de sanatate pentru locatari, finisajele realizate
cu var avand efect debactericid, agent de combatere a efectelor de acumularea apei in
pereti, regulator de umiditate, de combatere a mucegaiurilor;

= jzolatiile termice la tavane, podur, pardoseli realizate cu materiale traditionale,
ecologice, au fost inlocuite cu materiale de sinteza sau cu compusi de sinteza, eficienti din
punct de vedere termic, dar care nu mai au calitdti generatoare de conditii de viata
sanatoasa. La casele existente, cu peretii din bdme de lemn, se utilizeaza frecvent in ultima
vreme ca material de izolatie termica polistirenul expandat, care altereaza calitatile eco-
durabile ale constructiei.
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In general, se recomanda gasirea solufiilor optime |pentru co antpl,

care nu sunt de obicei si solutiile cele mai simple. Tipul de Structuré aleasé §1 can.

acesteia sunt definitorii pentru optimizarea spatiului interior al aCoperisulul.
Structura acoperigului (alcatuire, materiale) este relafionata cu functiunea principala
a constructiei. Conformarea acesteia va respecta legislatia si reglementarile tehnice in
vigoare pentru toate categoriile de constructii incluse in prezentul regulament. Ulilizarea
unor alcatuiri complexe, cu materiale diferite (ex. metal-lemn), care sa-si potenfeze reciproc
proprietéfile portante, vor ajuta la crearea unor spalii care sa se integreze din punct de
vedere visual in contextul rural, si care in acelasi timp corespund cerinfelor contemporane.

Pentru constructiile amplasate in vatra satului, se recomanda pastrarea lemnului ca
material de alcatuire, prin prisma pastrari specificitafii elementelor constructive locale. Pe
cét posibil, pentru structurile din lemn, atunci cand conformarea de ansamblu o permite, se
recomanda implicarea mesterilor locali din zona. Pentru toate elementele din lemn (dar nu
numai, in functie de specificatiile fiecarui material de alcatuire) se vor realiza lucrari de
ignifugare si/sau biocidare cu materiale corespunzatoare. Pentru lemn, se recomanda ca
acestea sa nu afecteze structura si culoarea lemnului, si s permita tratamentul ulterior al
acestuia cu ceruri, uleiuri i solutii naturale.

Este de dorit si se recomanda ca invelitoarea, prin materialele si culorile folosite,
sa se incadreze in specificul localitatii $i s& conserve sau sa imbunatateasca peisajul local.
In functie de specificul zonei si de panta folositd pentru aceasta, invelitoarea va fi din
sindril, tigld ceramica etc. cu pastrarea streasinilor (specificd materialelor).

Se recomanda folosirea culorilor in nuanfe naturale sau desaturate. Nu se
recomanda folosirea de tabld lucioasa, care reflectd céldura si contribuie la crearea
disconfortului termic In zona adiacenté.

Materialele de termoizolare §i hidroizolare pentru invelitoare vor fi compatibile cu cele
din care aceasta este realizatad. Se recomanda folosirea de materiale naturale si solutii de
alcatuire care s& permitd schimbul de vapori interior /exterior, prin aceasta asigurandu-se
realizarea unui climat interior optim utilizarii,

Se recomanda o grja sporita la detaliile constructive din jurul cosurilor de fum,
lucarnelor, intersectiei cu foisoarele efc.

e PERETI

Se recomandé& géasirea de solulii permeabile la vapori, penfru a asigura un spatiu
interior optim utilizarii. In acest scop se recomandd ca ziddria portantd din piatrd sau
caramida sa fie tencuitd cu mortar pe bazéa de var, corespunzétor din punct de vedere tehnic
cerintelor structurale legale.

Pentru spatiile ingropate sau pariial ingropate se recomanda asigurarea unor goluri
de ventilatie in peretii exteriori, la nivel de siguranta impotriva infiltratiilor si a inundarii, care
s& perimtd ventilarea naturald a spatiului interior. Dacd acest lucru nu este posibil, se
recomanda ufilizarea unor sisteme mecanice automate sau nu, care sa favorizeze crearea
climatului interior optim.

Peretii de compartimentare este recomandat sa fie realizali din materiale
regenerabile, si se vor utiliza cu preponderentd materialele de constructie considerate
traditionale la nivel local (lemn, cardmida, piatré).
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- e \z ol utiliza materiale ecologice sau eco-durabile ca: lana,

[_ caNBpA, fiiniegus 26 srate cu lianti naturali, pentru functiuni care permit aceasta
compozifie. Nu se exclude utilizarea caramizii industriale cu goluri, a elementelor structurale
din beton, a structurilor metalice sau a altor materiale atunci cdnd acestea sunt necesare din
punctul de vedere al cerintelor de siguran{a si stabilitate sau al alcatuirilor constructive. Nu
este recomandata folosirea unor materiale necompatibile sau realizarea de alcatuiri care pot
genera un climat interior defavorabil si neadaptat destinatiei functionale, sau materiale cu
amprenta de carbon mare.

Se recomanda ca perelii constructiilor din vatra satului sa fie realizati din materiale
specifice in zona (daca este cazul). Pentru oricare dintre constructiile si amenajarile
discutate in acest ghid, se recomanda utilizarea de materiale pentru finisaj si realizarea de
registre vizuale (verticale sau orizontale) generate de acestea care sa respecte specificul

local.

e SOCLUL

Nu se vor realiza placari simple cu piatrd de rdu sau piatra sparta a soclului, care sa
aducéa un aspect “rustic”, impropriu si necompatibil cu arhitectura locala.

Pe tot conturul constructiei, se recomanda construirea unui trotuar de garda
perimetral, cu pantd suficientd, care sa indepérteze apele pluviale de soclu (respectiv
fundatie sau peretii ingropati).

Acesta se va alcatui din materiale adecvate (preferabil piatrd, caramida etc), va
avea rosturi de dilatafie. Pe conturul trotuarului se poate realiza o rigola care sa directioneze
apele meteorice, iar in punctele de scurgere a apelor pluviale se vor realiza detalii care sd
favorizeze expulzarea apelor si indepartarea lor de constructie (cu directionare
preponderenta cétre suprafefele verzi amenajate).

o TAMPLARIA S| GOLURILE

Se recomanda pentru construcfiile amplasate in vatra satului ca ferestrele sa
respecte proportile traditionale intre lungime si l&time, numérul de canate, dispunerea
traverselor si a sprosurilor, in special la fatada principald, pentru a da o unitate stilistica
desfasuratei stradale.

Golurile de fereastra trebuie s& aiba forme gi proportii specifice zonei sau gabarite si
forme compatibile, respectdnd dispunerea logica generald pe fafade. Se recomanda
alternarea unor goluri mici ale arhitecturii vernaculare cu vitraje mari, de dimensiunea unui
perete, pentru functiuni principale care necesita un iluminat corespunzator.

Nu se recomanda realizarea de realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon
efc. (care in exploatare pot dovedi diverse vicii / inconveniente: neetanseizare corecta
datoritd formei atipice, imposibilitatea de a realiza ochiuri mobile, solutii de umbrire atipice,
costisitoare §i uneori ineficiente si inestetice etc.). Nu se vor folosi geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglinda. Geamul folosit va fi cu preponderentad clar, care poate fi
acoperit cu diverse folii care sa realizeze controlul solar, fara a modifica culoarea si reflexia
acestuia. Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere céatre peisaj,
folosire pasiva a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai
mari, dar nu pe mai mult de 30 % din suprafata fatadei, dispuse cu preponderenta spre
interiorul lotului.

Pe céat posibil, tdmpléria va fi realizata din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei,
ceruil, sau vopsit cu solutii naturale, cu feronerie metalica. Pentru tdmpléaria exterioard se va
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Tamplaria poate fi simpld sau dubla, in functie de necesarul de izolare termica
corelat cu climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia. De regula
soliditatea profilelor din lemn stratificat usureaza utilizarea pachetelor de geam termoizolant
cu 3 foi (sau mai multe) caracterizate de o greutate mai mare, farad a fi necesara cresterea
sectiunii profilului din lemn. Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonicd (pentru
constructiile situate adiacent drumurilor cu circulatie intensa sau daca functiunea o impune),
atat pentru vitrajul termoizolant cat si pentru pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se
pot folosi foi de sticla de grosimi diferite, care ,rup” vibratia sunetului.

Pentru conformarea la reglementarile privind rezistenta la foc care nu poate fi
obtinuta cu lemn, se vor utiliza alte materiale pentru alcatuirea ferestrelor.

Témpléria exterioard si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot
vopsi in nuante apropiate de cea naturald a lemnului. Pentru colorare se vor folosi cu
precddere pigmentii naturali, lacuri colorate pe baza de apd care patrund in textura lemnului
silasa vizibil desenul natural al acestuia. Nu se recomanda folosirea solufiilor de acoperire si
protectie pe baza de acril, vopsitorii in ulei etc

> MARCAREA REGISTRELOR ORIZONTALE $I VERTICALE - ELEMENTE DE
DECOR SI FINISAJ EXTERIOR

Caracteristica principald a constructiifor din mediul rural studiate este o asezare
orizontala pe teren, in care puternic marcate sunt registrele orizontale generate de linia
saclului, linia prispei cu parapetul si ritmul dat de elemnentele structurale verticale, linia de
streagina si linia de coamé (diferentiate de asemenea §i prin finisaje si umbrele pe care le
genereazd si care accentueaza profunzimea volumului).

Ca element puternic vertical se remarca foisorul care de reguld se si desprinde
volumetric din ansamblul constructiilor, si cosul de fum.

Constructiile anexe sunt de asemenea marcate de puternice registre orizontale,
evidentiate de aceleagi linii orizontale ca si constructia principald. De reguld, aceste
constructii nu au elemente de marcare verticale.

e MATERIALE PENTRU FINISAJE

Se vor folosi materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiald pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atat acestea, cat si materialele
de punere in operd nu rezista la cicluri repetate de inghel/dezghe{, deteriordndu-se in timp
foarte scurt si de multe ori chiar favorizénd aparitia infiltratiilor), placérile cu tabla (tabla
simpld, tabla cutata efc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul.

Nu se vor realiza placéri cu pialrd sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic”. Conceptul de ,rustic” este diferit de conceptul de ,traditional”. Se pot folosi
solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereli vegetali si acoperisuri inierbate cu panta
plata sau accentuata.

e CULORILE
Nu se vor folosi culori tari, contrastante.

28

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447

12019



CONSILIUL JUDETEAN ARGES |

] VIZAT SPRE NESCHIMBARE

1 AnREGULAMENT {OCAL DE URBANISM - PUG COMUNA MICESTI, JUDETUL ARGES

4 DE.VE u folosirga nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor
culori. $i-nuante- turate apropiate de cele naturale. Albul poate fi folosit pretutindeni

pentru cladiri cu gabarit mic. Pigmentii utilizati in vopseluri, uleiuri sau ceruri vor fi naturali.

Pentru constructiile noi, existd posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara
zugraveala, din tencuiald lisd pe baza de var cu nisip galben, aceasta reprezentand un
specific local pregnant. Se pot adauga aditivi care sa stabilizeze tencuiala impotriva actiunii
factorilor climatici. Dacéa totusi se opteaza pentru zugravirea fatadelor, atunci acestea vor fi
tratate difenit in functie de importanta si pozitionarea fatadei.

> PORTILE SI IMPREJMUIRILE

Pentru tipurile de imprejmuiri folosite se vor avea la baza urmatoarele principii (h
max. 2.00 m):

= imprejmuire fatad de spatiul public - va fi semitransparenta,; soclul pana la h=60 cm
poate fi complet opac;

= imprejmuire fa{a de vecinatatli — cu precddere semitransparenta; poate fi opaca din
motive de pastrare a intimitafii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se
realizeze cu garduri inierbate / arbusti fructiferi;

= imprejmuiri in cadrul parcelei - vor fi transparente gi preferabil Tinierbate;
Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn,
nuiele, pamant), pastrandu-se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor
adjacente si al celor existente in zonéd. Se va pastra aspectul natural al materialelor folosite,
sau alte tratamente traditionale ale paramentului (ex: tencuieli si varuieli ale soclurilor de
piatra).

Sunt permise decoratiuni care se incadreaza in specificul local, insd acestea nu
trebuie s fie excesive,

Inaltimea gardurilor nu va depasi 2.00m, avadnd baza opacd de max. 60 cm, restul
fiind semi-transparent.

Nu se vor realiza garduri opace (elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla
cutata, elemente din beton policarbonat, materiale plastice), care sa impiedice traversarea
curentilor de aer si a insectelor.

Nu se vor realiza garduri care sa refind si sa radieze caldura, avand consecinfe
directe §i imediate asupra confortului resimtit in zona adiacentad si a distrugerii (pérjolirii)
vegetatiei aflate in vecinatate.

In alcatuiri constructive compatibile, se pot folosi materiale nespecifice locului, care
si-au dovedit o necesitate certd si care prin culoare si texturd pot fi compatibile specificul
local, insa intr-o proporfie redusé in cadrul ansamblului constructiv.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in
specificul local. Pe gardurile din plasd metalica sau alte elemente metalice ale gardurilor se
vor amplasa plante cataratoare permanente.

Nu se va folosi sarma ghimpata.

» AMENAJARILE EXTERIOARE. SPATIUL RURAL
DRUMURI, CAl DE ACCES, PODURI S| PODETE
Specificul mediului rural consta in imbinarea dintre zonele verzi si zonele de

circulati.
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Spatiul verde are cateva caracteristici identitare: deseori in zonele de :mporianfa
sporita (biserici, conace etc.) se intélnesc pini sau brazi cu valoare simbolica. In spiritul
principiilor de conservare a specificului local, se recomanda pastrarea polivalentei drumurilor
si pastrarea profilelor transversare ale drumurilor.

Nu trebuie sa se realizeze trotuare supraindlfate (similare cu cele din mediul urban),
cu rigole ingropate.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa acorde o importan{a deosebita rezolvarii corecte a
pantelor i a terasamentelor, pentru a asigura scurgerea apelor provenite din intemperii.
Trebuie sa se realizeze rezolvarea corectd a colectarii si scurgerilor de ape pluviale,
a taluzurilor, podetelor, sprijinirilor de pe marginile drumului, parapetilor etc si a infrastructurii
drumului, inainte de lucrarile de finisare rutiera.

Pistele pentru biciclete intre sate sunt foarte necesare, pentru ugurarea transportului
pe distante scurte, atat pentru localnici cat i pentru turigti. Indiferent de modul de realizare a
drumurilor, acestea se intrefin periodic.

RECLAMELE, FIRMELE, INSCRIPTIILE, INSEMNELE

Se vor amplasa in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureazd sau
concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc).

Se va evita poluarea luminoasa.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd si nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Se recomanda realizarea unor piese/constructii
mobile pe care sa fie amplasate reclamele luminoase, amplasate in asa fel incat sa nu
obtureze constructiile principale. Pe cét posibil, nu se vor amplasa pe cladiri. Amplasarea
panouriilor obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat s& nu obtureze
imaginea de ansamblu a investifiei.

ECHIPAREA EDILITARA

Toate constructiile trebuie sa beneficieze de utilitatile necesare pentru desfasurarea
activitafilor previzionate, cu respectarea normelor de sanatate si igiend, atat pentru
utilizatori, cat si pentru vecinatati.

Toate noile brangamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate
ingropat. Nu se vor amplasa antenele TV satelit, de internet sau de telefonie mobila in locuri
vizibile din circulatiile publice si nu vor fi dispuse vizibil cablurile CATV. Se pot amenaja
locuri speciale, cu respectarea normelor sanitare, pentru crearea de compost din materialele
organice rezultate din amplasament (resturi alimentare organice, deseuri de textile organice,
crengi, frunze, resturi vegetale, resturi animale, carton etc.).

ELEMENTELE DE MOBILIER EXTERIOR/ALTE CONSTRUCTII: BANCA,
FANTANA, CRUCE, ADAPATOARE ETC.

Mobilierul se va realiza cu preponderentd din materiale naturale: lemn, piatrad. In
alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex.: prinderi metalice etc.), insa
acestea nu vor ocupa o pondere importanta si se vor incadra in specificul si formele locale.
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' -haterialel ca betonul, metalul (de ex., pe bancile din beton/metal nu
'aLe stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini,

Nu se vor realiza placari cu piatrd spartd sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,rustic”. Conceptul de ,rustic” este diferit de conceptul de ,traditional”.

2.8. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Terenurile destinate dezvoltarii rurale trebuie sa asigure protectia populatiei
impotriva surparilor si alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor, emanatiilor
sau infiltratilor de substante toxice, inflamabile sau explozive, poluarii mediului, sa
dispuna de posibilitati de alimentare cu apa, de indepartare si neutralizare a apelor
meteorice, a apelor uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare normala a zonei
verzi, de recreere si odihna.

2.8.1. Zone de protectie sanitara

Conform Anexa — Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei la Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
s&natate publica privind mediul de viata al populafiei, cu modificarile si completarile
ulterioare (actualizat 2023) se prevad urmatoarele:

Art. 1, (e) - zond de protectie sanitard - terenul din jurul obiectivului unde este
interzisd orice folosinfa sau activitate care ar putea conduce Ila
poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din imediata vecinatate a obiectivulur,

pentru captarile, constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem public
sau privat de aprovizionare cu apa potabila/instalatiile de apa minerala, terapeutica
sau pentru imbutelierea apei se aplica prevederile pentru_"zona de protectie sanitara
cu regim sever", "zona de protectie sanitard cu regim de restrictie" si "perimetru de
protectie hidrogeologica" din Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitard si hidrogeologica, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind
delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie
hidrogeologica, aprobate prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2011;

Capitolul | = Norme de igiena referitoare la zonele de locuit

Art. 2, (3) - Zonele de protectie sanitara vor fi stabilite, conform prevederilor
prezentelor norme si altor prevederi legale aplicabile, precum si pe baza avizelor
corespunzatoare dotarilor tehnico - edilitare ale zonelor de locuit eliberate de
institutiile abilitate;

(5) - La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se {ina cont de obiectivele
existente in zona, precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau
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Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;
Art. 9 - Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de
mediu sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone
de proteciie sanitara;

Art. 11 - (1) Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii
populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a
impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata
prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si
activitati: a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci,
iepuri, strufi si melci; b) complexuri industriale de porci si pasari; c) spitale veterinare;
d) grajduri de izolare si carantind pentru animale; e) adaposturi pentru animale,
inclusiv comunitare; f) abatoare; g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si
baze de achizitie a animalelor; h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor
de origine animala; i) platforme pentru depozitarea dejectilor animale care
deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme comunale; j) statii de epurare
a apelor reziduale de la fermele de porcine; k) depozite pentru produse de origine
vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor); I) statii de epurare,
inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si
apelor uzate menajere cu bazine deschise; m) statii de epurare de tip modular
(containerizate); n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru
fermentarea namolurilor; o) depozite controlate de deseuri periculoase si
nepericuloase; p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase; q)
crematorii umane; r) autobazele serviciilor de salubritate; s) statie de preparare
mixturi asfaltice, betoane; t) bazele de utilaje ale ntreprinderilor de transport; u)
depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri; v) depozite de
fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne; w) bocse (traditionale) pentru
producerea de carbune (mangal); x) parcuri eoliene; y) cimitire si incineratoare
pentru animale de companie; z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si
statii de transfer al deseurilor.

(2) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin. (1) lit. a) si b), platformele
de depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in zona cea
mai indepartata de locuintele vecine si sursele de apa, dar nu la o distantd mai mica
decat cea prevazuta la art. 15 alin. (2), si exploatate astfel incat sd nu polueze
sursele de apa si sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea populatiei
din proximitate.

(3) Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitati care nu sunt supuse
reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de
sanatate publica judetene si a municipiului Bucuresti vor evalua daca functionarea
acestora implica riscuri asupra sanatatii publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de
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agrlcol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care
necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale;

Art. 14 - (1) Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin
specificul activitatii lor, necesita conditii optime de igiena si confort pentru reducerea
riscurilor specifice, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele
de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilitd prin studii de impact
asupra starii de sanatate a populatiei. Fac excepfie unitatile carora le este asigurata
0 zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, artere de circulatie cu trafic
intens;

(2) Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor
de sanatate multifunctionale, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de
protectie sanitara fatd de cladirile de locuit din vecinatate de minimum 15 m sau
stabilitd prin studii de impact asupra starii de sanatate a populatiei.

Art. 15 - (4) In mediul urban, prin hotarari ale consililor locale sau prin studiu de
impact asupra sanatatii se pot stabili distante de protectie sanitara mai mari decat
cele specificate in prezentul ordin, in functie de specificul fiecarei unitati
administrativ-teritoriale.

Art. 16 - (1) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se face Tn asa fel incét in
teritoriile protejate sa se asigure si sa se respecte valorile-limita ale indicatorilor de
zgomot, dupa cum urmeaza: a) in perioada zilei, intre orele 7,00 - 23,00, nivelul de
presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sa depaseasca
la exteriorul locuinfei valoarea de 55 dB; b) in perioada nopfii, intre orele 23,00 -
7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie
sa depaseasca la exteriorul locuintei valoarea de 45 dB; c) 50 dB pentru nivelul de
varf, in cazul masurarii acustice efectuate la exteriorul locuintei pe perioada noptii in
vederea compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit.
b).

(2) In cazul in care un obiectiv se amplaseaza intr-o zona aflatd in vecinatatea unui
teritoriu protejat in care zgomotul exterior de fond anterior amplasarii obiectivului nu
depaseste 50 dB (A) In perioada zilei si 40 dB (A) in perioada nopfii, atunci
dimensionarea zonelor de protectie sanitara se face in asa fel incat in teritoriile
protejate sa se asigure si sa se respecte valorile limita ale indicatorilor de zgomot,
dupa cum urmeaza: a) in perioada zilei, intre orele 7,00 - 23,00, nivelul de presiune
acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sa depaseasca la
exteriorul locuintei valoarea de 50 dB; b) in perioada nopfii, intre orele 23,00 - 7,00,
nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sa
depaseasca la exteriorul locuintei valoarea de 40 dB; c) 45 dB pentru nivelul de varf,
in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada noptii la exteriorul locuintei in
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vederea compararii rezultatului acestei masurar{ cu ualqafea hmrta Specrﬁcata fa it.-
b).
(3) Sunt interzise amplasarea si functionared—unitatilor—cu—capacits 8/ fRics
productie, comerciale si de prestari servicii specificate la art. 5 alin. (1) n interiorul
teritoriilor protejate, cu exceptia zonelor de locuit.
(4) Amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mica de productie, comerciale
si de prestari servicii specificate la art. 5 alin. (1), in interiorul zonelor de locuit, se fac
in asa fel incat zgomotul provenit de la activitatea acestora sd nu conduca la
depasirea urmatoarelor valori-limita: a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintelor, in perioada zilei,
intre orele 7,00 - 23,00; b) 45 dB pentru nivelul de presiune acusticd continuu
echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul locuintelor, in perioada noptii, intre orele
23,00 - 7,00; c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe
perioada noptii la exteriorul locuiniei in vederea compararii acestei masurari cu
valoarea-limita specificata la lit. b).
(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) sunt permise amplasarea si functionarea
unitatilor comerciale cu activitate de restaurant in parcuri, cu program de functionare
in perioada zilei, intre orele 7,00 - 23,00, dacd zgomotul provenit de la activitatea
acestora nu conduce la depasirea urmatoarelor valori-limitd: a) 55 dB (A) pentru
nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la distanta de
15 metri de perimetrul unitatii; b) 60 dB (A) pentru nivelul de varf, in cazul masurarii
acustice efectuate la distanta de 15 metri de perimetrul unitdti, in vederea
compararii rezultatului acestei masurari cu valoarea limita specificata la lit. a).
(6) In cazul diferitelor tipuri de unitati cu capacitate mici de productie si de prestari
servicii, precum si al unitafilor comerciale, in special al acelora de tipul
restaurantelor, barurilor, cluburilor, discotecilor etc., care, la data intrarii in vigoare a
prezentelor norme, Tsi desfasoara activitatea la parterul/subsolul cladirilor cu
destinatie de locuit, funclionarea acestor unitati se face astfel incat zgomotul
provenit de la activitatea acestora sa nu conduca la depasirea urmatoarelor valori-
limita, pentru oricare dintre locuintele aflate atat in cladirea la parterul/subsolul cireia
functioneaza respectiva unitate, cat si in cladirile de locuit invecinate: a) 55 dB (A)
pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00 - 23,00; b) 45 dB (A) pentru
nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la exteriorul
locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00 - 7,00; c) 35 dB (A) pentru nivelul de
presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in interiorul locuintei, in
perioada zilei, intre orele 7,00 - 23,00; d) 30 dB pentru nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat A (LAeqT), n interiorul locuintei, in perioada nopiii,
intre orele 23,00 - 7,00; e) 35 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice
efectuate pe perioada noptii la interiorul locuintei in vederea comparérii rezultatului
acestei masurari cu valoarea-limita specificata la lit. d).
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in structurile proprii Iaboratoare de zgomot sau care

Iocumgelor au obligatia elaborarn unor proceduri de masurare a zgomotului care sa
respecte prevederile SR ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. (8) Ministerul Sanatatii
si autoritatea publica centrala pentru protectia mediului vor prevedea in actele de
reglementare pe care le vor emite masurile tehnice si/sau administrative necesare
astfel incat amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mica de productie,
comerciale si de prestari servicii, precum si dimensionarea zonelor de protectie
sanitara sa se realizeze cu respectarea alin. (1) - (6), dupa caz.

Art. 23 - (1) Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie
sa fie protejata impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie
sanitard si prin controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform
prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de protectie sanitara se face
individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in conformitate
cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

(3) Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Administratia localda sau administratorul sursei de apa va avertiza, in scris,
proprietarii terenurilor pe care se afla zonele de protectie sanitara asupra restrictiilor
de utilizare a acestora. (5) In situatia in care existid obiective economico-sociale
riverane sursei de suprafata sau sursa este folositd pentru o durata lunga de timp
pentru un anumit scop si astfel se creeaza imposibilitatea asigurarii perimetrelor de
protectie sanitara, se admite reducerea acestora la regimul sever de protectie
sanitara si se adapteaza tehnologia de tratare a apei in consecinta.

Art. 25 - (6) Proiectarea instalatilor de tratare a apei, a rezervoarelor de
inmagazinare si a retelelor de distributie trebuie sa prevada zone de protectie
sanitara cu regim sever delimitate conform normelor speciale in vigoare, precum si
posibilitatea de evacuare a apelor de spalare si accesul pentru recoltarea de probe,
in vederea efectuarii monitorizarii de control si a celei de audit al calitatii apei
potabile. Spalarea, curatarea si dezinfectia periodica si ori de cate ori este necesar a
instalatiilor de tratare, a rezervoarelor de inmagazinare si a retelei de distributie sunt
obligatorii. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie sa aiba aviz/autorizatie
emis/emisa de Comisia Nationala pentru Produse Biocide sau autorizatie unionala
potrivit dispozitilor Regulamentului nr. 528/2012 al Parlamentului European si al
Consiliului din 22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piatd si utilizarea
produselor biocide si sa se utilizeze conform instructiunilor.

(7) Pentru constructiile si instalatile de distributie a apei potabile folosite pentru
alimentarea cu apa a localitatilor se vor dimensiona si institui zonele de protectie
sanitara conform normelor speciale.

Art. 30 - Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid-
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tratare a deseurilor si instalatile de incinerare trebuie proiectate, construite si
administrate cu respectarea prevederilor legislafiei pentru protectia mediului si a
sanatatii umane in vigoare. In acest scop se vor indeplini urmatoarele conditii:

a) amplasarea si stabilirea zonei de protectie sanitara se fac in urma studiilor de
impact asupra mediului i sanatatii, in conditiile prevederilor art. 11 si 12; alegerea
locului se face dupa studii geologice, hidrogeologice si urbanistice;

° Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in
zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu respectarea conditiilor impuse
de H.G.R. nr. 930/20085, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

° Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie
sanitara cu regim sever

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu apa.

° Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor:

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de
pompare, instalatile de Tmbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare,
filire, statii de dezinfectie si altele asemenea, rezervoarele ingropate, aductiunile si
retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exteriocare ale cladirilor;

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

2.8.2. Zone de protectie si siguranta aferente culoarelor si retelelor tehnico— edilitare

Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau
emiterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii
nr. 50/1991, in certificatele de urbanism, in acest scop se va solicita Aviz C.N.T.E.E.
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i $.C Distributie Energie Oltenia S.A. Avizul se va
3 : nt afectate de aceste retele.
Conform ,Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice” (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007
modificat si completat cu Ordinul A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007), Cap. V — Delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice, latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

e 24.00 m pentru LEA intre 1 si 110 kW;

e 37,00 m pentru LEA 110kV;

e 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kW;

e 75,00 m pentru LEA 400kV.

e 81 m pentru LEA cu tensiunea de 750 kW.

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata
de conturul fundatiei stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.

Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de
protectie este delimitata de ingradire.

Pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie
este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.

Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta
este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.

Pentru o statie cu tensiunea cea mai inalta 220 kW, respectiv 400 kW este
zona extinsa in spatiu delimitatad la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe
fiecare latura a acesteia.

Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau
emiterea de autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii
nr. 50/1991, in certificatele de urbanism, Tn acest scop se va solicita Aviz
DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L., doar in zonele care sunt afectate de aceste
retele si acopera partial teritoriul comunei, fiind format din:

¢ Retea de distributie gaze in regim de redusa presiune;

e Bransamente si posturi de reglare — masurare la consumatori;

e Reteaua de conducte de distributie gaze, inclusiv bransamentele, sunt
amplasate numai in domeniul public, cu respectarea distantelor minime
stabilite de 1.6 — 1998

e Constructii publice si private min 2.00 m
o Copaci min 1.50 m
¢ Conducte canalizare min 1.00 m
¢ Alte conducte min 0.60 m
¢ Stalp LEA min 0.50 m
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e racord la conducta magistrala de transport gaze naturale;

» statie de reglare - masurare (SRM), care face trecerea de la regimul de
presiune medie, la regimul de presiune redusa;

e refea de distributie gaze naturale, functionand in regim de presiune redusa,
realizat ingropat, din conducta de polietilena de nalta densitate, montate de-a
lungul strazilor existente ale comunei;

e bransamente la utilizatori.

Conform “Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin
Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006), trebuie sa fie respectate urmatoarele
distante minime pe orizontala dintre axa conductelor de gaze naturale.

- 20 m in cazul locuintelor individuale/colective, constructii industriale, sociale
si administrative cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de
cladiri sau numarul ocupantilor;

- 20 m fatd de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita
(teren de joaca, teatru de vara sau alt loc public) care este ocupat de 20 sau mai
multe persoane, cel putin 5 zile pe saptdamana, timp de 10 sdptamani, in orice
perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive):

- 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje (in vederea reducerii
distantelor restrictive de mai sus, pana la distanta minima de 20 m intre constructii si
conducte, se impun cheltuieli pentru cresterea gradului de siguranta al conductelor
care vor fi suportate de catre solicitant, conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor
Naturale nr. 123/2012, art.190, litera a);

- 6 m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi
ocupate de oameni;

- 6 m - parcari auto;

- 6 m - paduri sau zone impadurite;

- 20 m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

- 50 m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

- 30 m - depozite de G.P.L., carburanti, benzinarii

- paralelism cu drumuri:

e autostrazi, drumuri expres — 50 m;

¢ nationale (europene, principale, secundare) — 22 m;
e de interes judetean — 20 m;

e de interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18 m;
e de utilitate privata — 6 m

38

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



COM u.- M" ETEAN ~~?\‘3‘-$
VIZA SPRE _th
|I ﬁé . pLAMENIhOQALD URBANISM - PUG COMUNA MICESTI, JUDETUL ARGES

L

L—r—‘—-—ﬂnm‘a’r”'rffe [ ad iri sau numarul de ocupanti;
e 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje, fara sa existe posibilitatea
de reducere a acestei din urma distante.

2.8.3. Zone de protectie a cailor de comunicatie rutiera

Lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie si de
siguranta ale drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sa nu afecteze desfasurarea optimad a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului $i gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale,
de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta
mai mica de 50,00 m de la marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, a
drumurilor expres si a drumurilor internationale "E", respectiv de 30,00 m pentru
celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza
trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite
angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se
desfasoara activitati economice.

> Zonele de siguranta, conform O.G. Nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, sunt:

a) ale drumurilor cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

- 1,60 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indlfimea péana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din
pod);
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integranta din pod).
c) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai
mare de 30,00 m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

> Zonele de protectie, conform O.G. Nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, sunt:
a) Zonele de proteciie cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de

siguranta si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Autostrazi Drumuri Drumuri Drumuri
nationale judetene comunale
Distanta de la marginea | 50.00 m 22.00 m 20.00 m 18.00 m

exterioara a zonei de
siguranta  pana Ia

marginea drumului

e) Zona drumului reprezintad distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie.

2.9. Zone expuse la riscuri naturale

In sensul prezentului Regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari
de teren, nisipuri miscatoare, terenuri milastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de z&dpada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Cercetarile de teren efectuate in amplasamentul studiat — comuna Micesti, si
calculele privind caracteristicile geotehnice ale litologiei studiate, au condus la
urmatoarele recomandari:

Conform observatiilor de suprafatd s-a constatat ca terenurile din comuna
Micesti, sunt in general plane, stabile, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate
sau de degradare a terenului; exceptie facand parcela S6, ce prezinta potential de
alunecare; in aceasta parcela se afla catunul Troislav ce este strdbatut de paraul
Troislav; pe malul stang al paraului au aparut fisuri pe o lungime de aprox.500 m;
majoritatea locuintelor au peretii pe structura de lemn cu pamant presat (ostrete) iar
ultima casa din catun (in amontele paraului) are fisuri in pereti. Se recomanda
intocmirea unui studiu de specialitate pentru stabilizarea versantilor si regularizarii
albiei paraului.

Stratul acvifer freatic superficial variaza intre (-1),00 m de la cota terenului
natural — parcela S5 si (-)8,9m de la cota terenului natural — parcela S13, acesta

prezentand variatii sezoniere pe fiecare parcela in parte de +/- 0,50-1,00 m.
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! five-ice |se vor construi in comuna Micesti, se vor funda
inghet de| (-)0,90m-(-)1,00m de la cota terenului natural, la Df
' af, praf argilos si/sau nisipos, nisip cu pietris/bolovanis si
dupa efectuarea de studii geotehnice pe fiecare obiectiv in parte.

Presiunea conventionald conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de praf
nisipos, este 230Kpa si corespunde la adancimea de fundare h =(-)2,00m de la cota
terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1,00m. Pentru adancimi de fundare,
presiunea conventionala se corecteaza conform aceluiasi STAS.

Se va apela la tabelele anexe al Studiului geotehnic (fisele forajelor), pentru
constructii propuse, luadnd ca titlu informativ presiunile conventionale, grosimile
stratelor si descrierea lor din forajele celel mai apropiate, date care recomandam a fi
mentionate la emiterea Certificatelor de urbanism, necesare activitatii de proiectare
in faza de fezabilitate. Astfel se reduc costurile suplimentare proiectarii si creste
siguranta sucrarilor, alegandu-se varianta corecta a regimului de inaltime, adancimii
de fundare, tipul si modalitatea de fundare, etc.

Pentru preintdmpinarea inundatiilor de pe réurile si paraurile din comuna
Micesti este necesar a se continua lucrarile de regularizare (decolmatare si
recalibrarea albiilor) concomitent cu lucrari de consolidare a malurilor cu materiale
greu erodabile (gabioane). —

Se va acorda atentie deosebitd la regularizare (decolmatare si recalibrarea
albiilor) concomitent cu lucrari de consolidare a malurilor cu materiale greu erodabile
(gabioane). Se va acorda atentie deosebita la regularizarea paraului Troislav, in
zona catunului Troislav, intrucat majoritatea locuintelor, situate pe ambele maluri ale
paraului, sunt construite din "ostrete” (structura de lemn cu pamant presat) si exista
alunecari de teren mai vechi (2015) ce se pot activa.

Inventarierea forajelor piezometrice in functiune si stabilirea locatiilor pentru
noi foraje.

Executarea unor foraje hidrogeologice, determinarea parametrilor hidraulici ai
stratelor acvifere si masuratori ale variatiei nivelului apei subterane, in vederea
realizarii unei retele de monitorizare.

La emiterea Certificatelor de Urbanism, datele geotehnice evidentiate in
Studiul geotehnic intocmit pentru Comuna Micesti, vor fi completate obligatoriu cu
date obtinute din Studiul geotehnic general pentru fiecare obiectiv in parte, pentru
care se solicitd Autorizatie de Construire, in conformitate cu legislatia si normativele
in vigoare privind Siguranta Constructiilor.

Anexa 1a ,u |._

2.10. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.10.1. Amplasarea fata de drumuri publice

in zona drumului public se pot autoriza lucrdri de constructii doar cu avizul /acordul/
autorizatia administratorului acestuia.
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fagiile de siguranta si fasiile de protectie. e
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata 1S
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, sanfuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucréari de arta.

Zonele de siguranta si protectie ale drumurilor publice clasificate sunt cele previzute
in prezentul regulament la Cap. Il, art. 2.8.3, dacd prin actele normative de
specialitate nu sunt stabilite alte distante.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in intravilan, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13,00 m pentru drumurile nationale, de minimum 12,00
m pentru drumurile judetene si de minimum 10,00 m pentru drumurile comunale.
Pentru parcelele care au acces la drumurile comunale, judetene si nationale, se vor
respecta retragerile impuse prin Avizul administratorului drumului.;

in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilan, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor
de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retelelor termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori a altor instalatii sau constructii de acest gen,
inclusiv pentru traversarea de céitre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice Tn
vigoare.

Prin exceptie, cu respectarea legislatiei si a reglementérilor tehnice specifice in
vigoare, refelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi
amplasate si Tn varianta supraterana.

2.10.2. Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public sau, dupd caz,_limita dintre un drum deschis circulatiei
publice si proprietatile private cu acces la acesta.

Amplasarea constructiilor Tn raport cu drumurile si spatiile publice se va face conform
prevederilor stabilite in prezentul regulament, la Cap. IV, art. 5 pentru fiecare zona
functionala, cu respectarea distantelor prevazute la art. 2.10.1, alin. 5.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depéasesc cota terenului
amenajat.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

terasele in consola, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii
fata de aliniament cu maxim 1,20.

42

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



s m—— ~—-—-*—II"‘*_+T:[-T,‘\ d xlz e E$———1

K 4

| "7 AT = ]‘,. B/ HE
| VIZAREGOLAMENT 1O L CAL DE|URBANISM - PUG COMUNA MICESTI, JUDETUL ARGES

Jourile, tv—balcodnele nchise vor ocupa, Tn elevatie, o suprafatd
suprafata fatadei.

depaseste distant,a masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatad de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

2.10.3 Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale ale parcelelor se va face
conform prevederilor stabilite in prezentul regulament, la CapP. IV, art. 6, pentru
fiecare zona functionala.

Orice derogare se reglementeaza pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu prin
care se va analiza impactul modificarii distantelor minime asupra proprietatilor
invecinate, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea
teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in
vigoare.

Regulile de amplasare fata de limitele laterale se aplica tuturor nivelurilor
supraterane ale cladirilor, cu execeptia teraselor descoperite amplasate pe sol,
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota terenului amenajat, in
conditiile alin. 3 al prezentului punct.

In cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile dispuse pe fatadele perpendiculare pe limite, vor pastra o distanta
minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei).
Amplasarea constructiilor noi in raport cu constructii existente pe acceasi parcela se
va face conform prevederilor stabilite in prezentul regulament, la Cap. IV, art. 7
pentru fiecare zona functionala.

2.11. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.11.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la servitute sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau utilizat in
comun de mai multi proprietari, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Constructile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin.(2) al art.25 din
H.G. 525/1996, vor fi conformate astfel incat sa respecte conditiile din avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

Prin autorizatia specialda de construire, precizata la alin. (4) al art. 25 din H.G.
525/1996, se intelege actul emis de administratia drumului public, prin care se
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Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numérului de accese carosabile pentru fecare
categorie de constructii (administrative, financiar-bancare, comerciale, invatdmant,
sanatate, culte, locuinte, unitati economice, etc.) se va face conform Regulamentului
General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin HG nr. 525/ 1996 ANEXA 4.

In aplicarea acestor prevederi, la proiectarea si realizarea drumurilor de deservire
locala, publice sau private, se vor respecta gabaritele minime prevazute in R.L.U. din
27 iunie 1996, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

In plansele U03 - Reglementari urbanistice — Zonificare functionald, sunt
reprezentate grafic o serie de drumuri propuse in scopul deservirii cat mai bune a
noilor parcele introduse Tn intravilan.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Terenurile in proprietate privatd necesare pentru realizarea noilor cai de acces sau
largirea celor existente se pot expropria Tn conditiile legii sau se pot ceda in cote
egale de catre toti proprietarii deserviti.

2.11.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicad sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

2.12. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.12.1. Protectia resurselor de apa

Se interzice:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, punerea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la
obiectivele economice existente de tehnologii de productie modificate, care maresc
gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitentd in functiune a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si
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. ’gen ru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor

impuse-prin. 1zglia de gosgodarire a apelor;

''''''' b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabilda sau industriala
ori de extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si
concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare.

2.12.2. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.
De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, si al autoritatii competente pentru gospodarirea apelor
pentru locuinte individuale Tn urmatoarele conditii:

realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului;

beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de

consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente si al autoritatii competente pentru
gospodarirea apelor, daca beneficiarul se obligad sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
Conform Legii 50/ 1991, art. 26, al.1, lit ¢), constituie contraventie, daca nu au fost
savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sa fie considerate infractiuni:
aprobarea furnizarii de utilitati urbane, ca urmare a executarii de lucrari de
brangamente i racorduri la retele pentru constructii noi neautorizate.

2.12.3. Realizarea de retele edilitare

in comuna Micesti reteaua edilitard este bine dezvoltatd atat din punct de vedere al
zonelor deservite, cat si din punct de vedere al capacitatilor functionale.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Amplasarea si montarea retelelor edilitare in vederea pastrarii caracterului specific al
spatiului urban din intravilanul localitatilor se va face cu respectarea reglementarilor
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- se interzice montarea supraterana, pe domeniut-pubtic; a &ch
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceasta natura;

- se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor i
fara afectarea circulatiei publice;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute conf. RGU la art. 18
alin. (1) lit. c) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

- se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice;

- pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu
sisteme de identificare nedistructive, respectiv marcari, pentru reperarea operativa a
pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de
interventie la acestea;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executd, de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

- obiectivele de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasérii refelelor
edilitare conf, RGU art. 18 alin. (1) lit. ¢). in situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitafilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

- prin exceptie, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata
acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin reutilizarea
infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunei.

2.12.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu

dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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2.13. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii

Forma si dimensiunile obligatorii ale terenurilor pentru cladiri:

- front minim - cel prevazut in Cap. IV., la art. 4, pentru fiecare zona
functionala;

- suprafata minima - cel prevazut in Cap. IV., la art. 4, pentru fiecare zona
functionala;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Forma si dimensiunile obligatorii ale terenurilor pentru drumuri de acces sau
deservire locala:

- pentru drum cu L<30.00 m - | minim 4.50 m (minim o banda carosabil cu
latime minima de 2.75 m pentru drumuri clasa tehnica V si 3.00 m pentru drumuri
clasa tehnica IV +trotuar si sunt);

- pentru drum cu L>30m - | minim 8.00 m (2 benzi carosabil cu latime minima
de 2.75 m pentru drumuri clasa tehnica V si 3.00 m pentru drumuri clasa tehnica IV +
trotuar si sant)

- in ambele situatii, lotul aferent realizarii unui drum de acces/deservire locala
care comunica doar la unul din capete cu un drum deschis circulatiei publice (de tip
fundatura), va avea supralargire pentru manevre de intoarcere la celalalt capat.
intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in
intravilanul localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cdnd operatiunile
respective au ca obiect realizarea de lucrari de constructii si de infrastructura
se face pe baza de C.U. in care vor fi mentionate toate reglementarile aplicabile
loturilor rezultate (in cond Legii 350, art. 29 alin 2).
ile loturilor rezultate (in cond Legii 350, art. 29 alin 2).
le loturilor rezultate (in cond Legii 350, art. 29 alin 2).

Parcelarea este o operatiune de proiectare urbanistica prin care se determina
divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in
scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul parcelarilor,
pentru divizarea in mai mult de 3 parcele, in situatiile in care, prin operatiuni
cadastrale simple de comasare/dezmembrare nu pot rezulta loturi care
indeplinesc conditiile de la alin.1 si 2 ale prezentului punct;

Autorizarea executarii unor constructii noi pe terenuri dezmembrate ulterior
intrarii in vigoare a prezentului R.L.U. cu nerespectarea conditiilor de mai sus,
este strict interzisa.

Pentru terenurile fara constructii care nu indeplinesc conditile de mai sus sau au
geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei, autorizarea
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constructiilor poate fi conditionatd de modificarea limitelor parcelelor respective, cu

acordul tuturor proprietarilor, prin reconfigurarea agestora- pe*taza"unur—P‘Iarr‘-,;------;--F-
Urbanistic Zonal sau prin operatiuni cadastrale simpl de" comasareidezmembraré ARGEY
cu respectarea regulilor mai sus mentionate. | | VIZAT SPRE NESGHIMBARE

Anexa la Aviz Arhitect -sef

2.14. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

2.14.1. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezentul
regulament.

Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastratd pe toatd suprafata comunei,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul
de situatie pozitia exacta pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor
propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege: arborii a caror trunchi, masurat la
1.00 m deasupra solului, au o circumferinta egala sau mai mare de 50 cm.

La realizarea strézilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- pozitile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;

- arborii vor avea inaltimea minima de 2.50 m;

- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la 1.00
m deasupra solului);

- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1.50
m.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice este necesara inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea nr. 343/2007 (cu modificarile si completarile
ulterioare).

2.14.2. imprejmuiri

Daca reglementérile privind zonele si subzonele functionale nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 60 cm si o parte transparenta, care pemite vizibilitatea in ambele directii
si care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
maxim 2.00 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
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oﬁ"ﬂmT aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentu rejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
In scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari interzicerea:
e amplasarii constructiilor cu fatada posterioara sau cu ziduri oarbe (calcane)
spre strada;
. finisaje si culori care sa degradeze imaginea strazii (sunt permise urmatoarele

materiale: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie,
piatra, caramida).

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

C — ZONA CENTRALA
C - zona centrala formata din cladiri cu regim de construire discontinuu avand regim
de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m),

L - ZONA DE LOCUIRE
L1a — subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de
indltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasiné/atic = 9.00 m) si posibiltati de Tndesire;
L1b — subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de
inadltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi sau
enclave neconstruite;

M — ZONA MIXTA
M1 - subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
inaltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 9.00 m);
M2 — subzona mixta pentru servicii si unitati agricole nepoluante — regim de Tnaltime
maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);
M3 - subzona mixta pentru industrie usoara nepoluanta, productie, depozitare si
servicii conexe — regim de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 15.00 m)
M4 — subzonad mixtd pentru industrie usoard nepoluantad, depozitare si unitati

agricole nepoluante — regim de inalfime maxim P+2E; (Hmax la streasind/atic =
15.00 m);

IS — ZONA INSTITUTIHI PUBLICE $I SERVICII
IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2E;
(Hmax la streasina/atic = 13.00 m);

ID — ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA
ID1 - subzond pentru unitati industriale / depozitare (Hmax la streasinad/atic =
15.00m);
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ID2 — zona pentru activitati industriale nepoluante — progluctie de- _nergle.eT_e_c ica—
(Hmax echipamente tehnice = 15.00m); 2

Cc— ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
Cc — subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

SV - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

SV1 - subzona spatii verzi plantate pentru sport si agrement;
SV2 - subzona spatii verzi de protectie aferenta circulatiilor, apelor curgatoare si

lacurilor;

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
DS - zona cu destinatie speciala;

Gc — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE
Gc - zona cimitire — regim de nalfime maxim P; (Hmax la streasina/atic = 3.00 m);

TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE
TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1E
(Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

EX — ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN

TA - subzona terenuri agricole;

TF — subzona terenuri forestiere;

TH - subzona terenuri aflate permanent sub apa;
TC - subzona ocupata de de cai de comunicatie.
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~ C - zona centrald formata din cladiri cu regim de construire discontinuu,
avand regim de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m)
Prevederile articolelor prezentei zone functionale sunt valabile si se
aplica obligatoriu_coroborat (impreuna cu) prevederile articolului 2.7. Zone
construite protejate.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala este situatd in localitatea Micesti, la intersectia drumurilor
judetene DJ 740 - DJ 731D si constituie principala zona de polarizare a institutiilor
publice si serviciilor.

Zona poate fi usor parcursa pietonal si reprezintd nucleul localitafi prin
concentrarea functiunilor de interes public alaturi de locuinte si functiuni
complementare, obtindndu-se astfel o diversitate a spatiului public. Aceasta este
conformata partial pe forma initiala a vetrei satului.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) se mentin neschimbate utilizarile cladirilor existente (conform "Dotari

existente” — Sat Micesti), cum ar fii: scoala, gradinita, camin cultural, dispensar
uman, cabinet medical, biserica, baie comunala, spatii comerciale, farmacie;
(2) se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: functiuni
publice de interes comunal - administrative, culturale, de invatamant, functiuni
tertiare servicii, agentii, banci si oficii bancare, comeri, reprezentante comerciale,
birouri diverse, recreere si turism, locuinte;
(3) la parter spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare si
a pasajelor spre curtea interioara, se vor dispune functiuni care permit accesul liber
al vizitatorilor, avand preponderent caracter de comert si servicii;
(4) locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

e anexe gospodaresti ale locuirii;

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

e spatii verzi amenjate;

e amenajarea circulatiilor si acceselor carosabile si pietonale de incinta, locuri

de parcare;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  se admite conversia locuintelor in alte functiuni complementare locuirii, numai

in cazul mentinerii unei ponderi a locuiri de minim 30% din aria construita
desfasurata;
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(2) se admit restaurante de orice tip, care com rcua[:zea ba?ﬁturi ‘alcoolice - 20.... _]
numai la o distantd de minim 100.00 m de institutiile publice pentru:in

sanatate si lacasuriledecult; | e

(3)  platforme de precolectare a degeurilor comunale cu conditia obtinerii avizului
din partea Directiei de Sanatate Publice Arges.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

(2)  constructii provizorii - chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea.;

(3) depozitare en-gros;

(4)  depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

(5)  activitafi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

(6) depozitari de materiale refolosibile;

(7) - lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;
(8) - orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
(1) in cazul servicii publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un

front la strada de minim 20,00 metri;

(2)  in cazul cladirilor publice noi cu indltimi sub P+2 niveluri si al locuintelor
individuale se considera construibile parcelele avand minim 500,00 mp si un front la
strada de minim 15.00 m;

(3)  operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeazd cu respectarea
prevederilor Cap. Il, art. 2.13 din prezentul R.L.U.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in

concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute la
Cap. Il, art. 2.10.1. i 2.10.2.

(2)  constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:
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alls ST n, 2 RFe._pe arcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
allnlahle X ierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie

—————de Minim 3.00 m fata de limita de proprietate.

- alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face
cu respectarea distantelor prevazute in Cap Il, art. 2.10.2., in cazul fronturilor
neimprejmuite sau la minim 3.00 m fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, n
cazul fronturilor amplasate retras.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) se va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire -

discontinuu;

(2)  Tn cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa, se va retrage la
o distanta egala cu minim 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

(3) 1n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distantad egald cu minim 1/2 din inaltime, dar
nu mai putin de 3.00 metri;

(4) se interzice construirea pe limita parcelei daca pe lotul vecin nu exista pe
acea limita o constructie cu functiune principala, in stare buna,

(5) cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea cladirii
masurata la streasina/atic , dar nu mai putin de 5.0 metri.

(6)  1n cazul constructiilor existente, pentru care se efectueaza lucrari de extindere
sau supraetajare si care nu respecta retragerile minime obligatorii, se pot accepta
derogari de la conditile prevazute la punctele de mai sus, numai in conditiile
elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. si doar péna la o
distanta de 1/3 din naltimea cladirii masurata la streasina/atic in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin
de 5,00 m pentru limitele posterioare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
(1)  cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din Tnalfimea la

cornise a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,00;

(2) cladirile pot avea posibilitatea de indesire, extindere si alipire, doar cu
respectarea prezentului regulament legat de indicatori de ocupare a terenului,
retrageri fata de limitele laterale posterioare si aliniament cat si a regimului de
inaltime.
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ART. 8 - CIRCULATII $S1 ACCESE | O3 [é37 g
(1)  parcela este construibila numai daca are agigu acce
minim 4.00 m dintr-o circulatie publica in mod direct gau prin drept de.sen

notat in cartea funciara,
(2)  in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in

curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitad accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

(3) in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea vehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice;

(2)  numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotardrea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5;

(3)  constructiile de locuinte vor dispune obligatoriu de parcaje / garaje in interiorul
parcelei.

(4)  numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupa
cum urmeaza:

o zona locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu - se va asigura minim 1
(un) loc de parcare la o locuintd a carei suprafatd construitd desfasurata este
de maxim 100.00 mp;

o se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata
construita desfasurata este mai mare de 100.00 mp.

(56) pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de invatamant, financiar-
bancare, birouri, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60.00 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei respective.
(6) Prevederea precedenta se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice:
o constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare 4 locuri la masa;
o constructile pentru turism, agroturism - se va asigura cel putin un loc de
parcare la 2(doud) locuri de cazare;
o constructile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 de persoane;
(7)  In_interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru circulatia
pietonald in conditii de siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum si
platforme pentru parcarea autovehiculelor.
(8) 1n toate cazurile prevazute la alineatele antericare se va asigura
suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare reiesite din
calcul, pentru salariati/vizitatori/ aprovizionare.
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AXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

———1T) rnaitlmea. maxima admisibila este P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

(2)  in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de

inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de

25.00 metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai
mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.
(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
(3)  Se recomanda respectarea prescriptiilor de la Cap. 2.7.3. Reguli si masuri in
vederea conservarii elementelor traditionale, specifice gospodariilor — “Ghid de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Arges

(4) - arhitectura constructiilor va exprima caracterul de zona centrala ruralad. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
(56) - acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu

pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade. Se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

(6) - sarpantele vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla
lisa faltuita in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decét cele

mentionate mai jos.

(7) - raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati
(8) - pentru a determina o imagine unitard, se vor utiliza intr-un mod cat mai

discret materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din ofel
vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata,
policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)

(9) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(10) pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre), se va utiliza tdmplarie de lemn
sau PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este
permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa
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utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, kxﬁuta't_ii-’ e-vitralii, gplicarea

de folii colorate. '

(11) - aspectul constructiilor va afecta cat mai pulm—p&sibi’r-irrﬁa@jiﬁéé a—‘-J

peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura

constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(12) - se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in

vedere perceperea acestora de pe domeniul public;

(13) - se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  toate constructile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare

publice de apa, canalizare si energie electrica, in conditiile previzute in Cap. Il, art.
2.12. din prezentul R.L.U.;

(2)  in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa;

(3) la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(4) se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare:

(5) toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate

ingropat.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATIl PLANTATE
(1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(2)  curiile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

(3)  spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi
inierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 40.00 mp;

(4) se impune ca pentru imbunétafirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sé se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
(1) in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,

conform regulamentelor anterioare, indltimea de maxim 2.00 m, din care un soclu
opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta vor putea fi dublate de gard
viu;

(2) portile se vor deschide in interioriul proprietati si se vor armoniza cu
imprejmuirea;

(3)  pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2.50 metri; aceasta ndltime permite mascarea fata de vecinitati a
garajelor, serelor etc.;
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TI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
(1) POT maxim = 50% - pentru functiunile publice;
(2) POT maxim = 30% - pentru parcelele destinate exclusiv locuirii.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT max = 1,5 mp. ADC / mp. Teren - pentru functiunile publice;
(2) CUT max = 0.9 - pentru parcelele destinate exclusiv locuirii.

L-ZONADELOCURE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din subzone diferentiate dupa tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

Prevederile regulamentului sustin evolutia comunei prin mentinerea zonelor
bine constituite in cazul interventiilor punctuale.

In cadrul comunei Micesti au fost propuse urmatoarele subzone:
o L1a — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) si posibiltati de indesire;
L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
indlfime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi sau
enclave neconstruite;

Pentru ansamblurile existente si propuse se impun interventii corective avand

urmatoarele obiective:
(1) asigurarea accesibilitatii in zonele de locuinte, cu respectarea noilor profile de

drumuri;
(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc

locuitorii;

(3) refacerea amenaijarilor exterioare si infiintarea spatiilor plantate, a locurilor de
joaca pentru copii si a parcajelor;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor.
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- obligativitatea conservarii calitatii perspectivel
peisaj si catre elementele definitorii ale siluetei localitat
dealurilor inconjuratoare catre localitate) - masura obligatorie pentru pastrarea
caracterului asezarii si pentru conservarea peisajului natural si antropic valoros;

- configurarea spatiului public, in special in zonele ce pastreaza inca
numeroase elemente construite tradifionale, in vederea obtinerii unei calitati sporite
a spatiului public;

- legarea elementelor de peisaj natural - apa, pante ale dealurilor - de
functiuni de loisir si de percepere a imaginii satelor;

- obligativitatea pastrarii regimului de finaltime caracteristic constructiilor
traditionale (parter inalt din zidarie, etaj cu prispa) in zonele in care coerenta
frontului la strada a fost pastrata;

- interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa (atat asupra
volumetriei cat si la fatade, porti din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupa caz se
va reveni/reface prin aceste interventii, la arhitectura initiald si vor contribui la
refacerea elementelor de arhitectura caracteristice zonei cat si la evitarea utilizarii
materialelor de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere calitativ cét si
coloristic;

- arhitectura cladirilor noi/insertii de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii, inscriindu-se in scara definita de fondul construit
existent de valoare dar si de modalitatea de amplasare a cladirilor de locuit in front
(distanta fata de aliniament, orientare a fatadelor cladirii fata de strada si de punctele
cardinale).

Zonele de protectie se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite in
colaborare cu organele specializate si autoritafile publice locale. Acestea vor fi
marcate Tn planurile de urbanism, delimitate topografic, dar si Tn teren prin
atentionarea zonei de monumente protejate cu un semn dinstictiv si de asemenea
inscriptionarea monumentului.

Pentru subzonele de locuire individuald si functiuni complementare, cu
posibilitati de indesire (L1a) precum si in noile extinderi sau enclave constituite
(L1b), marcate in plansele de Reglementari urbanistice (U03, U03.1, U03.2) se
instituie zona cu interdictie de construire temporara pana la elaborarea si aprobarea
unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

Prevederile articolelor prezentei zone functionale sunt valabile si_se
aplica obligatoriu coroborat (impreuna cu) prevederile articolului 2.7. Zone
construite protejate.
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ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
(2) anexe gospodaresti ale locuirii;

(3) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

(4) spatii verzi amenjate;

(5) functiuni complementare de mici unitati comerciale sau servicii:

e comert en detail si servicii;

e servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populafiei
(invatdamant primar si gimnazial, gradinite servicii de sé&natate,
comert, cultura, distractii etc.);

e spatii verzi pentru joaca si agrement (recreere);

e scuaruri publice;

e sedii de firme;

e spatii sanitare;

(6) amenajarea circulatiilor $i acceselor carosabile si pietonale de incinta, locuri
de parcare;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) se admit servicii profesionale (cabinete notariale, de avocatura,
stomatologice, etc) si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

(2)  sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor, cu conditia ca
adapostul pentru animale sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuinta.

(3) sunt permise agropensiuni turistice, cu conditia ca suprafata minima a
parcelei sa fie de 1000 mp, cu maxim 6 camere/unitate si sa se asigure necesarul
locurilor de parcare in incinta parcelei;

(4) n cazul in care se solicita modificarea prevederilor prezentului regulament
(referitoare la: accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spatilor publice) sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun, autoritatea publica
locala are dreptul sa solicite dupa caz elaborarea unei documentatii de tip P.U.D. /
P.U.Z. conform legii, pentru parcela pentru care se solicita interventia.

(5)  pentru autorizarea constructiilor aflate in raza de protectie a monumentelor si
siturilor arheologice precum si in cazul interventilor asupa cladirilor si a
ansamblurilor cu valoare arhitecturald, se va solicita avizul comisiei Directiei
Judetene pentru Culturd Arges.
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(6) se pot desfiinta partial sau total cladiri / corp de cléa:iréjn;C@_ul"-iﬁgeﬂéﬂéﬂi_,.-_.'_'_ ,__
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE i e e e

]

(1)  activitati productive, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;

(2)  hale/padocuri pentru cresterea animalelor pentru productie;

(3) depozitare en-gros;

(4)  spalatorii auto, inclusiv cele de tipul "self-wash”;

(5) depozitari de materiale refolosibile;

(6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

(7) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

(8)  statii de betoane;

(9) autobaze si statii de intretinere auto;

(10) spalatorii chimice,;

(11) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(12) antene de emisie - receptie de tipul G.S.M.;

(13) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
(1)  Parcelele pentru locuinte si funciiuni complementare sunt considerate
construibile daca respecta urmatoarele conditii:

60

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



e e ] vl =

< k= el AT\
fﬁﬁﬂftgﬂ = AR ﬂkdh?

ZAT SPRE N MBARE

REGUI:AMLENT URBANISM - PUG COMUNA MICESTI, JUDETUL ARGES

Arhitect = gef

la AvI

| a2 M9als 9109 94
| N DE REGIM DE CONSTRUIRE U/M
Front Cuplat 12.00 metri
Izolat 12.00 metri
Suprafata Cuplat 200.00 mp
|zolat min. 200 mp
L1b - CONDITII MINIME DE REGIM DE CONSTRUIRE U/M
CONSTRUIBILITATE PENTRU PARCELE
NOI - LOTIZARI
Front Cuplat 14.00 metri
Izolat 14.00 metri
Suprafata Cuplat 350.00 mp
Izolat min. 400.00 mp

(2)  adancimea lotului trebuie sa fie mai mare decat latimea parcelei;

(3)  operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeaza cu respectarea

prevederilor Cap. ll,pct. 2.13. din prezentul R.L.U.

(4) Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile

enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D.,

conform legii cu conditia conformarii integrale la prevederile prezentului regulament

privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,

stafionarea autovehiculelor, posibilitafile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

e P.UD. - in cazul in care parcelele nu au o forma rectangulara iar

retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare nu se pot
stabili, conform prezentului R.L.U.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in
concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute in
Cap Il, art. 2.10.1. si 2.10.2.

(2)  Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

(3) In cazul in care pe parcelele invecinate constructile sunt retrase de la
aliniament se va urmari alinierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie
de minim 3.00 m fata de limita de proprietate.

(4)  alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face
cu respectarea distantelor prevazute in Cap Il, art. 2.10.2., in cazul fronturilor
neimprejmuite sau la minim 3.00 m fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, in
cazul fronturilor amplasate retras.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE :
POSTERIOARE ALE PARCELELOR s
(1) - cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale si posterioare cu o
distanta egala cu 2 din inaltimea la streasina/atic a cladirii, dar nu mai putin de 3,00
m;

(2)  in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

(3) se interzice construirea pe limita parcelei daca pe lotul vecin nu exista o
contructie dispusa pe limita (calcan), in stare buna;

(4) cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, doar daca se
autorizeaza concomitent, fiind retrase fata de cealaltd limita laterala, cu o distanta
cel putin egala cu 1/2 din inaltimea la streasina/atic a cladirii masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.00 metri;

(5) pe un lot cu o deschidere mai mica de 15.00 m retragerea fata de o limita
laterala a parcelei se poate reduce pana la 2.00 m, fata de cealalta limita laterala
retragerea va fi de %z din inaltimea maxima la streasina/atic, dar nu mai putin de 3.00
m — Tn acest caz este necesara retragerea etajelor superioare succesiv cu ¥z din
inaltimea etajului curent, cu respectarea normelor de insorire si a regimului de
inaltime admis, mentionate la Art. 10 al prezentei sectiuni;

(6) se va evita amplasarea cladirilor care genereaza fatade fara ferestre, iar in
situatiile in care distanta intre cladirea propusa si o cladire vecina rezulta mai mica
decat inaltimea celei mai Tnalte, se va prezenta un studiu de insorire care sa
confirme respectarea normelor sanitare privind insorirea incaperilor de locuit;

(7) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu 1/2 din naltimea
cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m.

(8) anexele cu regim de inaltime maxim P se pot amplasa pe o limita a parcelei
cu acordul notarial al proprietarului de pe lotul invecinat dar inaltimea constructiei sa
nu depaseasca cu mai mult de 0.50 m gardul vecinului, iar suprafata construita la
sol a anexei sa nu depaseasca 25.00 mp;

(9)  in situatia in care nu se respecta prevederile enumerate mai sus, la prezentul
articol, este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z.;

(10) pentru parcelele care se invecineaza cu domeniul public — secundar fata de
cel din care se face accesul pe parcela sau cu o parcela neconstruibild (de exemplu
canal de irigatii, conducte retele edilitare, strazi, etc), retragerea fata de limita
laterala respectivd poate fi redusa pana la 1m, cu respectarea zonelor de
siguranta/protectie, dupa caz; in acest caz, fatada respectivd nu va fi tratata ca
perete de tip calcan, aceasta va fi tratata ca fatada principala;
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———-———-AR:F—T AMPLA 'CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

(Hy—distanfa minima dintre cladirile pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din
inalfimea la streasind/atic a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 3.00 metri daca
fronturile opuse nu au camere locuibile;

(2) alipirea cladirilor noi la cele existente este permisa doar cu respectarea
celorlalte prevederi ale R.L.U. si in baza unei expertize tehnice in conditiile legii;

ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESE
(1) — parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
conform Cap Il. pct 2.11.;

(2) suplimentar, fatd de traseele marcate in P.U.G., prin intocmirea
documentatiilor P.U.Z. (in functie de cine demareaza documentatia — persoane
fizice/juridice sau autoritatea locald), este permisd modificarea traseelor strazilor,
astfel incat sa fie gandite trasee cat mai convenabile tinand cont si de dezvoltarea
retelelor edilitare precum si de legaturile noilor strazi propuse cu cele existente;

(3)  prin P.U.Z. nu se vor putea aproba cai de acces:

a) cu latime < de 6.00 m carosabil pentru doua benzi;

b) ce nu au prevazute trotuar pe ambele laturi;

C) care nu asigura scurgerea corecta a apelor pluviale;

d) cu fundatura cu un singur sens (latime carosabil de 3.50 m) ce au o
lungime mai mare de 30.00 m; in cazul in care acestea depasesc o lungime de
30.00 m se vor prevedea alveole de stationare / depasire si platforme de intoarcere;

e) ce nu prezinta racorduri si curburi standard pentru fluenta traficului;

f) care nu prezinta cel putin 50.00 m intre intersectii;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
(1) numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotardrea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5;
(2)  constructiile de locuinte vor dispune obligatoriu de parcaje / garaje in interiorul
parcelei.
(3) numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupa
cum urmeaza:

o zona locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu - se va asigura minim 1
(un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este

de maxim 100.00 mp;
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construita desfasurata este mai mare de 100.00 mjp.

(4) pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de invatamant, financiar-
bancare, birouri, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60.00 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei respective.
(5) prevederea precedenta se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice:
o constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare 4 locuri la masa;
o constructille pentru turism, agroturism - se va asigura cel putin un loc de
parcare la 2(doua) locuri de cazare;
o constructile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 de persoane;
(6)  1n interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru circulatia
pietonala in conditii de siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum si
platforme pentru parcarea autovehiculelor.
(7) In toate cazurile prevazute la alineatele anterioare se va asigura
suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare reiesite din
calcul, pentru salariati/vizitatori/ aprovizionare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de P+1E+M; (Hmax la
streasina/atic = 9.00 m)
(2) se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade; suprafaia utila a
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;
(3) se admit constructii cu subsol/demisol cu respectarea inalfimii maxime si
conditiile studiului geotehnic;
(4) pentru loturi cu deschidere mai mica de 15 m regimul de inaltime maxim va fi
de P+1 (7 m); pentru majorarea regimului de inaltime se admit retrageri successive,
ale nivelurilor superioare cu minim 7z din inaltimea nivelului curent;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
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(4) - arhitectura constructiilor va exprima caracterul de zona centrala rurala. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
(6) - acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu

pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade. Se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

(6) - sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa
faltuitda in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decat cele
mentionate mai jos.

(7) - raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati.
(8) - pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza ntr-un mod cat mai

discret materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel
vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata,
policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)

(9) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturalda a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(10) - pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tamplariei
din lemn sau PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla
este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa
utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea
de folii colorate.

(11) - aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(12) - se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in
vedere perceperea acestora de pe domeniul public;

(13) - se varecurge la solutii de constructie ecologice.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1a+L1b
(1) - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
(2) - la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
(3) - se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice

in refeaua de canalizare;
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(6) - se vor respecta regulile generale cu privire la echiph a edilitara-m nponata _;_ 0 €

in prezentul regulament (vezi Cap Il , pct. 2.12.);

L1b
(1) toate cladirile din intravilanul nou vor fi racordate la retelele tehnlco edilitare

publice prin extinderea celor existente;
(2) procedeul de extindere al retelelor tehnico - edilitare publice se face de catre
primaria comunei sau beneficiar sau in sistem public — privat.

ART. 13 - SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE
(1) - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) - spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor
fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta min 30%
din suprafata parcelei;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
(1) - imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de 2.00 m din care un soclu
opac de 0.60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
(2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.00 m.
(3)  imprejmuirile se vor trata unitar ca inalfime si materiale in lungul strazilor
principale; portalurile si portile vor fi simple si in armonie cu restul imprejmuirii;

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) L1a+L1b - P.O.T. maxim admis = 30%;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) L1a+L1b - C.U.T. maxim = 0.9 mp ADC / mp. Teren;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
indltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 9.00 m);
M2 — subzona mixta pentru servicii si unitati agricole nepoluante — regim de inal{ime

maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);
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M3 = sUbZoné‘(ry(ta pentru industrie usoara nepoluanta, productie, depozitare si

_____servitii conexe— ime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 15.00 m)
M4 - subzona mixta pentru industrie usoara nepoluanta, depozitare si unitati
agricole nepoluante — regim de inallime maxim P+2E niveluri; (Hmax la
streasina/atic = 15.00 m);

Pentru subzonele M2 si M3, marcate in plansele de Reglementari urbanistice
(U03, UD3.1, U03.2) se instituie zona cu interdictie de construire temporara pana la
elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

&, institutii si servicii — regim de|

9.00/m)

Prevederile articolelor prezentei zone functionale sunt valabile si se
aplica obligatoriu coroborat (impreuna cu) prevederile articolului 2.7. Zone

construite protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
(2)  locuinte cu partiu obisnuit;
(3) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru birouri sau profesiuni
liberale.
(4) anexe gospodaresti ale locuintelor;
(5) institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural i de cartier;
(6) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
(7)  servicii sociale, colective si personale;
(8) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
(9) unitadti de invatamant (cresa, gradinite, scoli primare si gimnaziale, after
school, );
(10) unitati de sanatate (dispensar rural, cabinet medical, cabinet stomatologic,
farmacie);
(11) unitati financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societati de
asigurari, etc);
(12) constructii pentru servicii de interes general (laboratoare integrate pentru
protectia mediului , servicii profesionale: birou avocatura, notarial, birou copiat acte,
etc);
(13) ateliere de reparatii incaltaminte, de croitorie, reparat autovehicole de mica
capacitate cu maxim 4 posturi de lucru care sa nu cuprinda activitati de tinighicerie si
vopsitorie etc ;
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(14) frizerie, coafura, salon de infrumusetare; etc: ! Ni Ji /F‘? ,3 ;3 / __-‘-'_’
(15) lacas de cult ST e
(16) constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazme ge

(17) unitati de alimentatie publica (restaurant, cafenea, ceainarie, bar, bufet)

(18) activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

(19)  constructii pentru turism: hoteluri, moteluri de mici dimensiuni, pensiuni ;

(20) sport si recreere in spatii acoperite;

(21) parcaje la sol si subsol;

(22) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

(23) spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier, plantatii de aliniament la strazi ,
parcuri, locuri de joaca ;

(24) se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: functiuni
publice de interes comunal: administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare
servicii, agentii, banci si oficii bancare, comert, reprezentante comerciale, birouri
diverse, recreere si turism, locuinte;

(25) in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al constructiei unor cladiri noi, la parterul cladirilor si,
eventual Tn curi, vor fi dispuse acele functiuni care permit accesul liber al
vizitatorilor;

(26) la parter spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare si
a pasajelor spre curtea interioara, se vor dispune functiuni care permit accesul liber
al vizitatorilor, avand preponderent caracter de comert si servicii.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  amplasarea constructiilor noi permise la art. 1 se va face cu respectarea
urmatoarei conditii: intre unitati care comercializeaza bauturi alcoolice si unitati de
invatamant, de sanatate sau de cult se va asigura o distantd minima de 100.00 m -
in acest sens, pe planurile de Tncadrare in zona a noilor constructii se va indica in
mod obligatoriu destinatia constructiilor existente pe o raza de 100,00 m;
(2)  n zonele de protectie si/sau siguranta a obiectivelor prevazute in Cap. Il, pct.
2.8. din prezentul R.L.U., autorizarea constructiilor prevazute la art.1 este permisa
doar cu avizul autoritati competente/administratorul obiectivului care a
impus/generat servitutea;
(3)  in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni;
(4)  se admite completarea cu cladiri comerciale a zonelor de locuinte, cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilor existente;
(5) - pentru autorizarea constructiilor aflate in zonele marcate in plansa de
reglementari ca "zone construibile cu amenajari de versant, zone construibile cu
amenajari si zone inundabile”, este obligatorie intocmirea Studiilor geotehnice si a
Studiilor de inundabilitate, pentru a se demonstra conditile de construibilitate,
precum si obtinerea Avizelor de Specialitate de la autoritatile abilitate.
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l;_{a)_—-__ yentry; rea congtructiilor aflate in raza de protectie a monumentelor
si_siturilor.. 2 gice precum si in cazul interventilor asupa cladirilor si a

L ————ansamblurilor cu valoarea arhitecturala, se va solicita avizul comisiei Directiei

Judetene pentru Cultura Arges.

(7)  platforme de precolectare a deseurilor comunale cu conditia obtinerii avizului

din partea Directiei de Sanatate Publice Arges.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
(2)  anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;
(3) depozitare en-gros;
(4) depozitari de materiale refolosibile;
(5) depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
(6) activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
(7)  statii de betoane;
(8) autobaze si stalii de intretinere auto;
(9)  spalatorii chimice;
(10) antene de emisie - receptie de tipul GSM;
(11) constructii provizorii (chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea) al caror aspect poate duce la deprecierea imaginii de
ansamblu a zonei de servicii;
(12) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
(13) statii de intrefinere auto;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

(1)  in cazul loturilor noi, se considera construibile parcelele avand suprafata
minima de 400.00 mp si un front la strada de minim 12.00 metri (pentru locuinte), si
de minim 15,00 metri (pentru servicii si comert);

(2) parcelele sub 250 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
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(3) operatiunile cadastrale de

reparcelare se

R

prevederilor Cap. I, pct. 2.13, din prezentul R.L.U. | a2 73
(4)  adancimea lotului trebuie s& fie mai mare decat latimea parceler; "

realizeaza” "cu 'respectarea”

e

eyl

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT -~
(1)  constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in
concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute in
Cap ll, art. 2.10.1. si 2.10.2.
(2)  Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:
(3) in cazul in care pe parcelele invecinate construciiile sunt retrase de la
aliniament se va urmari alinierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie
de minim 3.00 m fata de limita de proprietate;
(4) alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face
cu respectarea distantelor prevazute in Cap Il, art. 2.10.2., in cazul fronturilor
neimprejmuite sau la minim 3.00 m fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, in
cazul fronturilor amplasate retras.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1)  cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale si posterioare cu o
distanta egald cu % din inéltimea la streasina/atic a cladirii, dar nu mai putin de 3,00
m;
(2)  1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se nvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/2 din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;
(3) se interzice construirea pe limita parcelei daca pe lotul vecin nu exista o
contructie dispusa pe limita (calcan), in stare buna;
(4) cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, doar daca se
autorizeaza concomitent sau daca pe unul din loturi exista o cladire in stare buna
dispusa pe limita parcelei, fiind retrase fata de cealalta limita laterala, cu o distanta
cel putin egald cu jumatate din Tndltimea la streasind/atic a cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.00 metri;
(5) pe un lot cu o deschidere mai mica de 15.00 m retragerea fata de o limita
laterald a parcelei se poate reduce pana la 2.00 m, fatd de cealalta limita laterala
retragerea va fi de % din inaltimea maxima la streasina/atic dar nu mai putin de 3.00
m — in acest caz este necesara retragerea etajelor superioare succesiv cu %z din
indltimea etajului curent, cu respectarea normelor de Tnsorire si a regimului de
Tnaltime admis, mentionate la Art. 10 al prezentei sectiuni;
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——(6)—_retrage ~de timital posterioara a parcelei va fi egala cu 1/2 din inaltimea
cladiri, dar nusnai putin de 5.00 m;

———(7)"""anexele cu regim de nilfime maxim P se pot amplasa pe o limita a parcelei
cu acordul notarial al proprietarului de pe lotul invecinat dar inaltimea constructiei sa
nu depéseasca cu mai mult de 0.50m gardul vecinului iar suprafata construita la sol
a anexei sa nu depaseasca 25.00 mp;

(8) - in situatia in care nu se respecta prevederile enumerate mai sus, la
prezentul articol, este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de tip
P.U.Z.;pentru parcelele care se invecineaza cu domeniul public — secundar fata de
cel din care se face accesul pe parceld sau cu o parceld neconstruibila (de exemplu
canal de irigatii, conducte retele edilitare, strazi, etc), retragerea fatd de limita
laterala respectiva poate fi redusa pana la 1 m; in acest caz, fatada respectiva nu va

fi tratata ca perete de tip calcan, aceasta va fi tratata ca fatada principala;

41

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1)  distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din
indltimea la streasina/atic a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;
(2) se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, cu respectarea
exigentelor de calitate in constructii (expertiza tehnica, rezistenta la foc etc) si a
legislatiei in vigoare;

ART.8 - CIRCULATII SI ACCESURI
(1)  parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil conform
Cap Il. pct 2.11.;
(2) n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
(2)  numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenaijarilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotardrea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5
(3) - constructile de locuinte vor dispune obligatoriu de parcaje / garaje in
interiorul parcelei.
(4) numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupa
cum urmeaza:
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o zona locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu lise va - S|gura m|n| il 20 - I
(un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafa;Econstrwté desfa et I
de maxim 100.00 mp; e

o se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata
construita desfasurata este mai mare de 100.00 mp.

(5) pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de invatamant, financiar-
bancare, birouri, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60.00 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei respective.
(6) prevederea precedenta se cumuleaza cu urméatoarele conditionari specifice:
o constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare 4 locuri la masa;
o constructiile pentru turism, agroturism - se va asigura cel putin un loc de
parcare la 2(doua) locuri de cazare;
o constructile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 de persoane;
(7)  in interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru circulatia
pietonala in conditii de siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum si
platforme pentru parcarea autovehiculelor.
(8) in toate cazurile prevazute la alineatele anterioare se va asigura
suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare reiesite din
calcul, pentru salariati/vizitatori/ aprovizionare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(1) se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de P+1E+M; (Hmax la
streasina/atic = 9.00 m)
(2)  suprafata utila a nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;
(3)  pentru loturi cu deschidere mai mica de 15 m regimul de inaltime maxim va fi
de P+1 (7 m); pentru majorarea regimului de naltime se admit retrageri successive,
ale nivelurilor superioare cu minim %z din inaltimea nivelului curent;

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) - autorizarea executarii construciiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.
(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG

525/1996, Art. 32).
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_ nda respectaiea prescriptiilor de la Cap. 2.7.3. Reguli si masuri in
vedetea"—'éo servarii elementelor fraditionale, specifice gospodariilor — “Ghid de
arhllectu_ra pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Arges;

(4) - arhitectura constructilor va fi de facturd contemporand si va exprima
caracterul de zona rezidentiala. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

(5) - acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade. Se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

(6) - sarpanta vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa
faltuitd in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decat cele
mentionate mai jos.

(7) - raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.
(8) - pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai

discret materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel
vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata,
policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)

(9) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei,
culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(10) - pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tamplariei
din lemn sau PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla
este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa
utilizarea de sticla reflexive tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea
de folii colorate;

(11) - aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(12) - se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in
vedere perceperea acestora de pe domeniul public;

(13) se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
(2) se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in

n reteaua de canalizare;
(83) se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata

in prezentul regulament la Cap Il , pct. 2.7.2.;
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(4)  se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locurile v|2|blle dlg ;lrculatllfe 5
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV. L”ji:? /s )‘l »--‘-J’

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE -
(1)  spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta minim 30% din

suprafata parcelei;
(3) este necesar ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
(1)  imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de 2.00 m, din care un soclu
opac de 0.60 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;
(2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.00 m.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
(POT)
(1)  P.O.T. maxim = 45% - pentru institutii si servicii;
(2) P.O.T. maxim = 35% - pentru parcelele destinate exclusiv locuirii.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT max = 1.2 mp. ADC / mp. Teren - pentru functiunile publice;
(2) CUT max = 0.95 mp ADC / mp. Teren - pentru parcelele destinate exclusiv
locuirii.
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ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1)  servicii si echipamente publice de nivel rural si de cartier;
(2) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
(3)  comert cu amanuntul;
(4) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
(5) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
(6) parcaje la sol si subsol;
(7)  spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
(8)  spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
(9) unitati agricole nepoluante si servicii pentru intreprinderi;
(10) distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;
(11) statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 autovehicule;
(12) activitafi tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafatd maxima de
3000 mp ADC (1500 mp suprafata destinata vanzarii), per amplasament individual,
care necesita suprafete mari de teren;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonarea
seismica,
(2)  platforme de precolectare a deseurilor comunale cu conditia obtinerii avizului
din partea Directiei de Sanatate Publice Arges;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  1n toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei M2 se interzice amplasarea
unitatilor de culte, a locuintelor, a unitatilor de Tnvatdmant si a altor servicii de interes
general precum si a oricaror alte servicii nespecificate la Art.1 si 2;
(2)  lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente si care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

(1)  se considera construibile parcelele avand suprafata minima de 1000.00 mp si

un front la strada de minim 20,00 m.

(2) adancimea lotului trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea

parcelei;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  constructiile noi se vor amplasa in concordanta cu caracterul strazii si numai
cu respectarea conditiilor prevazute in Cap Il, art. 2.10.1. §i 2.10.2.
(2)  constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,

conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va urmari alinierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie
de minim 3.00 m fata de limita de proprietate.

- alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face
cu respectarea distantelor prevazute in Cap ll, art. 2.10.2., in cazul fronturilor
neimprejmuite sau la minim 3.00 m fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, in

cazul fronturilor amplasate retras.
- constructiile de productie, depozitare, utilaje de mici dimensiuni vor fi retrase

de la aliniament cu minim 10.00 metri;
- constructiile de birouri pentru logistica, si servicii vor fi retrase cu minim 7.00

m de la aliniament;

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1)  cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 1/2 din
indltimea la streasina/atic, dar nu cu mai putin de 5.00 m;
(2) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu 1/2 din inaltimea
la streasina/atic, dar nu mai putin de 5.00 m.
(3) pentru parcelele care se invecineaza cu domeniul public — secundar fata de
cel din care se face accesul pe parcela sau cu o parcela neconstruibila (de exemplu
canal de irigatii, conducte retele edilitare, strazi, etc), retragerea fatd de limita
laterala respectiva poate fi redusa pana la 1 m; in acest caz, fatada respectiva nu va
fi tratata ca perete de tip calcan, aceasta va fi tratata ca fatada principala;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
(1)  distanta minima dintre cladirile pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din

inalfimea la streasina/atic a cladirii celei mai inalte;
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e cladirile xistente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de
sar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii
(experﬂza tehnica, rezistenta la foc etc) si a legislatiei in vigoare;

ART.8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1)  pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica,
avand o lafime de minim 5.50 m pentru a permite accesul mijloacelor de transport
greu;
(2)  accesul pe parcele din drumurile nationale se va asigura dintr-o dublurad a
cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;
(3) circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele;
(4)  parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
(2)  numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5
(3) pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de Tnvatdamant, financiar-
bancare, birouri, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60.00 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei respective.
(4) prevederea precedenta se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice:
o constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare 4 locuri la mas3;
o constructiile pentru turism, agroturism - se va asigura cel pufin un loc de
parcare la 2(doua) locuri de cazare;
o constructile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 de persoane;
(5) In_ interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru circulatia
pietonala in conditii de siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum si
platforme pentru parcarea autovehiculelor.

(6) lelor.
(7) in_toate cazurile prevazute la alineatele antericare se va asigura

suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare reiesite din
calcul. pentru salariati/vizitatori/ aprovizionare.

(8) in_spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu, conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea
de minim 1,20 m.
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR _~ 2 ==
(1)  se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de P+2E; (Hmax la streas;.iné/atic
=10.00 m)
(2) in culoarele rezervate liniilor electrice, inalfimea se subordoneaza normelor
specifice.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

(3) - arhitectura constructilor va fi de facturd contemporana si va exprima
caracterul zonei.
(4) - acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu

pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade. Se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

(5) - sarpantele vor fi acoperite cu figla ceramica in nuante caramizii sau tabla
lisa faltuitd n nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decét cele
mentionate anterior.

(6) - pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai
discret materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru faiade, placaje din
piatrd naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel
vopsit, si se vor evita materialele cu texture neadecvate (placi de tabla ondulata,
policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie efc.)

(7) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturalda a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(8) - pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza lemnul sau
tamplaria PVC in culeri neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla
este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa
utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea
de folii colorate.

(9) volumele construite vor fi conform proiectelor si necesitétii investitiei propuse
si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
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L~_~—(+)—--'tom€ construclule vor fi racordate la retelele edilitare publice;
(2) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile

publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;
(3) se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata

in prezentul regulament la Cap I, pct.2.12;

hilec

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1)  spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta 20% din suprafata

parcelei;
(3) este necesar ca pentru imbunatafirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru

accese.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

(1)  Tmprejmuirile spre strada vor fi opace cu inaltimi de minim 2.00 m, din care un
soclu de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.00 m distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

(2)  portile de intrare vor fi retrase faia de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tn incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice de categoria | si a ll-a si cele care au transport Tn
comun.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $lI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
(POT)
(1) POT maxim = 50.00 %;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT maxim = 1.5 mp ADC / mp. Teren;
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ART. 1 - UTILIZARI ADMISE - —
(1)  sedii ale unor companii si firme, servicii Wnkepr4n
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
(2)  comert cu amanuntul;
(3) depozitare en-gros;
(4) parcaje la sol si subsol;
(5)  spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
(6)  activitati industriale nepoluante si servicii pentru intreprinderi:
(7)  activitafi industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari
de teren;
(8) distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;
(9) activitai terfiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de
3000 mp ADC (1500 mp suprafata destinatd vanzarii), per amplasament individual,
care necesita suprafete mari de teren;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  se admite realizarea unor constructii de tip cabind poartd in afara limitei
edificabile, cu amplasare pe aliniament;
(2) se admite amplasarea locuintelor de serviciu (definitie conform Legea
locuintei nr. 114/1996)
(3)  platforme de precolectare a deseurilor comunale cu conditia obtinerii avizului
din partea Directiei de Sanatate Publice Arges;
(4) —in cazul in care se solicita modificarea prevederilor prezentului regulament
(referitoare la: accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice) sau dacd conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun, autoritatea publica
locala are dreptul sa solicite dupa caz elaborarea unei documentatii de tip P.U.D. /
P.U.Z. conform legii, pentru parcela pentru care se solicita interventia;
(5)  pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea
seismica;
(6) pentru autorizarea constructilor aflate in zonele marcate in plansa de
reglementari ca  “"zone inundabile’, este obligatorie intocmirea Studiilor de
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inundabilita pe demonstra conditile de construibilitate, precum si

"""""""""" rafitate de la autoritatile abilitate.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  in zona functionala M3 se interzice amplasarea unitatilor de culte si oricare
alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA
(concentratia maxima admisibila);
(2) se interzice amplasarea locuintelor individuale;
(3) se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si a altor servicii de interes
general precum si a oricaror alte servicii nespecificate la Art.1 si 2 al prezentei
sectiuni;
(4) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente si care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
(1)  se considera construibile parcelele avand suprafaia minima de 1000.00 mp si

un front la strada de minim 20,00 m.
(2) adancimea lotului trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  constructiile noi se vor amplasa in concordanta cu caracterul strazii si numai
cu respectarea conditiilor prevazute in Cap Il, art. 2.10.1. si 2.10.2.
(2)  constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu

urmatoarele conditii:
(3) constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase

de la aliniament cu minim 10.00 metri;
- constructiile de birouri pentru logistica, comert, servicii vor fi retrase cu

minim 7.00 m de la aliniament;
- amplasarea la aliniament nu este permisa;

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale si posterioare cu o
distanta egala cu % din Tnaltimea la streasina/atic a cladirii, dar nu mai putin de 5,00
m;

(2) cladirile nu se pot cupla pe nici una dintre laturile laterale ale parcelei,
retragerea fata de limita laterala fiind obligatorie.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNEI#.E ILITA“DE_ ALTEL PE‘

ACEEASI PARCELA |« T - I

(1)  distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu -/2 din

inalfimea la streasina/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu la mai putin de 5.00 metri;

(2)  se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de

procesul tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii

(expertiza tehnica, rezistenta la foc etc).

ART.8 - CIRCULATII S| ACCESURI
(1) parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil conform
Cap Il. pct 2.9,
(2)  accesul pe parcele din drumurile nationale se va asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;
(3)  circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele;
(4)  parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
(2)  numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajérilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5
(3) in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu, conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea
de minim 1,20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(1)  se vor respecta inal{imi maxime de P+2E ale cladirilor si Hmax= 15.00 m la
streasina/atic .
(2)  in culoarele rezervate liniilor electrice, indlimea se subordoneaza normelor
specifice.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
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aracfs ""Jl___de productie| si servicii.
| (4y~““se-interzite realizarea de pastige arhitecturale.
(6) - se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip sarpanta
/terasa, ori specifice halelor industriale.
(6) - pentru a determina o imagine unitara, pe fatade se vor utiliza intr-un mod cat

mai discret materialele de finisaj — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si
se vor evita materialele cu texture neadecvate (policarbonat, marmura, piatra lacuita,
inox, faianta, gresie etc.)

(7) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(8) - pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tamplariei
PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa
doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de
sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii
colorate.

(9) volumele construite vor fi conform proiectelor si necesitatii investitiei propuse
si se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu vecinatatile imediate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;
(2) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV,;
(3) se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata
in prezentul regulament la Cap I, pct.2.12;

ART. 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
(1)  spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta minim 20% din
suprafata parcelei;
(3) este necesar ca pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru

accese.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
4 Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de minim 2.00 m, din
care un soclu de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitatii unei
proteciii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.00 m distanta, cu un
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al doilea gard opac de 2.00 m inltime, intre cele doud garduri fi fund lant:
arbusti; oo

(2)  portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite statlonarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda

circulatia pe drumurile publice.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI
(POT)
(1) POT maxim = 50.00 %;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp. Teren;

M4 - subzona mixta pentru industrie usoara nepoluanta, depozitare si unitati

agricole nepoluante — regim de mamme maxim P+2 niveluri; (Hmax la
Streasina/atic = 15.00 m)

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) unitati agricole cu anexele aferente;
(2) unitati industrie usoara nepoluant si servicii conexe acestora;
(3) unitati depozitare
(4) activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comercial3,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  stabilirea distantei de protectie sanitard fata de teritoriile protejate, pentru
functiunile prevazute in OMS nr. 119 pentru aprobarea Normelor de igiena Si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare;
(2) se admite realizarea unor constructii de tip cabina poarta in afara limitei
edificabile, cu amplasare pe aliniament;
(3) se admite amplasarea locuintelor de serviciu (definitie conform Legea
locuintei nr. 114/1996)
(4)  pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de zonarea
seismica;
(5)  parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a unitatilor
spitalicesti si de ingrijire a sanatatii, a unitatilor de culte a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor de protectie sanitara;
(2) se interzice localizarea unitatilor care nu se Tnscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.
(3) se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelo de serviciu;
(4) seinterzice amplasarea comertului;
(6)  lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente si care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
(1)  pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 m

si 0 suprafatd minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.).

(2) parcelele considerate neconstruibile, neavand suprafata minima necesara
conform punctului anterior, pot fi aduse in conditii de construibilitate prin comasare

sau asociere;
(3) adancimea lotului trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea

parcelei;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  constructiile noi se vor amplasa in concordanta cu caracterul strazii si numai
cu respectarea conditiilor prevazute in Cap Il, art. 2.10.1. si 2.10.2.
(2)  constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditii:
e constructiile agroo-zootehnice, de productie, depozitare vor fi retrase de la
aliniament cu minim 10.00 m;
e constructile de birouri pentru logistica, comert, servicii vor fi retrase cu
minim 7.00 m de la aliniament;
(3) amplasarea la aliniament nu este permisa;
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ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LI@TELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR e
(1)  cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ald parcelei cu cel pu“ I

BARE “‘
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indltimea la streasin&/atic, dar nu cu mai putin de 5.00 m: o
(2)  retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu 1/2 din inaltimea
la streasina/atic, dar nu mai putin de 5.00 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1)  distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m;
(2)  distanta de mai sus se poate reduce doar pe baza avizului ISU;
(3)  in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
de alte norme tehnice specifice:;
(4)  se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de
procesul tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii
(expertiza tehnica, rezistenta la foc etc).

ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESE
(1)  pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica,
avand o latime de minim 6.00 m pentru a permite accesul mijloacelor de transport
greu;
(2)  accesul pe parcele din drumurile nationale se va asigura dintr-o dublurad a
cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;
(3)  circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele;
(4)  parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
(2)  numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotdrarea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5;
(3)  n spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu, conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea
de minim 1,20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(1)  se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de P+2E cu inaltimea maxima la

streasina/atic de 15.00 m.

86

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447

12019




e N ARGE
WCO\F‘H W JUDETEAN -(\.i‘iu’CS’_—]
| vizAY E LAME"{I E-QQALD URBANISM - PUG COMUNA MICESTI, JUDETUL ARGES
Anex
\'r- (;'% l\, A L H | “
LRy —-—4'?*3***9,_ vate ljniilor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
speci ; M

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.
(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
(3) volumele construite vor fi conform proiectelor si necesitatii investitiei propuse
si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  se admit solutii individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele
tehnologice, pe baza avizelor de specilitate;
(2) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
(3) in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritati
competente;
(4) se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata
in prezentul regulament.

ART. 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
(1)  orice latura a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;
(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de limita de proprietate vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferinia o perdea
vegetala pe totoate laturile incintei ce va constitui un procent de minim 20% spatiu
verde de protectie din suprafata parcelei;
(3) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 200.00 mp;
(4) se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati functionale.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI
(1)  imprejmuirile spre stradi vor fi opace cu inalfimi d : -
soclu de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul neceéitétii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.00 m distants, cu un al doilea
gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele dous garduri fiind plantati arbori si
arbusti;
(2)  portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice de categoria | si a ll-a si cele care au transport in
comun.

SECTIUNEA Illl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
(POT)
(1) POT maxim = 60.00 %:

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)  CUT maxim = 1.8 mp ADC / mp. Teren;

1S

- ZONAINSTITUTII PUBLICE S| SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim
P+2E; (Hmax la streasina/atic =10,00 m.

Zona se compune din terenurile ocupate de institutiil si servicii publice. Din
aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cat si terenurile

rezervate pentru viitoare activitati publice si de servicii.
Prevederile articolelor prezentei zone functionale sunt valabile si se

aplica obligatoriu coroborat (impreuna cu) prevederile articolului 2.7. Zone

construite protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale),
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de companii si firme, cladiri de birouri, etc);
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adinite, scoli primare si gimnaziale, after school,

L ——toeUy,
(3) unitati de sanatate (dispensar rural, cabinet medical, cabinet stomatologic,
farmacie, cresa);

(4) constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee,
expozitii);

(5) edificii de cult;

(6) unitati financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societati de
asigurari, efc);

(7)  constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale);
(8) unitati de alimentatie publica (restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar,
bufet);

(9) constructii pentru servicii de interes general (servicii profesionale: birou
avocatura, notarial, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie,
etc); frizerie, coafura, salon de infrumusetare; servicii de pompe funebre; etc);

(10) constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

(11) constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema,
biliard, cinema, patinoar, etc);

(12) activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

(13) parcaje si garaje;

(14) spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

(15) scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, parcuri, locuri de joaca;

(16) centre de sport si recreere in spatii acoperite si descoperite;

(17) mobilier urban;

(18) edificii de cult;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) - se admite realizarea unor constructii de tip cabina poarta in afara limitei
edificabile, cu amplasare pe aliniament;
(2) se admite amplasarea locuintelor de serviciu (definitie conform Legea
locuintei nr. 114/1996)
(3) amplasarea constructiilor noi permise la art. 1 al prezentei sectiuni se va face
cu respectarea urmatoarei conditi: intre unitati care comercializeaza bauturi
alcoolice si unitati de invatamant, de sanatate sau de cult se va asigura o distanta
minima de 100 m — in acest sens, pe planurile de incadrare in zona a noilor
constructii se va indica in mod obligatoriu destinatia constructiilor existente pe o raza
de 100 m;
(4) 1n zonele de protectie si/sau siguranta a obiectivelor prevazute in Cap. Il, pct.
2.8. din prezentul R.L.U., autorizarea constructiilor prevazute la art.1 este permisa
doar cu avizul autoritati competente/administratorul obiectivului care a
impus/generat servitutea;
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(6) = 1n cazul in care se solicitd modificarea preve
(referitoare la: accesurile auto si pietonale, retrageril
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volu
terenului, designul spatiilor publice) sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locala are dreptul sa solicite dupa caz elaborarea unei documentatii de tip P.U.D. /
P.U.Z. conform legii, pentru parcela pentru care se solicita interventia;

(6) - pentru autorizarea constructiilor aflate in zonele marcate in plansa de
reglementari ca "zone construibile cu amenajari de versant sau zone construibile cu
amenajari’, este obligatorie intocmirea Studiilor geotehnice, pentru a se demonstra
conditile de construibilitate, precum si obtinerea Avizelor de Specialitate de la
autoritatile abilitate.

(7) - pentru autorizarea constructiilor aflate in raza de protectie a monumentelor
$i siturilor arheologice precum si in cazul interventiilor asupra cladirilor si a
ansamblurilor cu valoare arhitecturald, se va solicita avizul comisiei Directiei
Jude{ene pentru Cultura Arges.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
(2)  constructii provizorii - chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea;
(3)  depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;
(4)  activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
(5)  depozitdri de materiale refolosibile:
(6) spalatorii chimice:
(7)  platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(8)  lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
(9) orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
(10) locuinte individuale sau colective.
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ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) - in cazul constructiilor publice se considera construibile parcelele avand

minim 500 mp si un front la strada de minim 15,00 metri, in cazul constructiilor
inscrise dintre doua calcane laterale si de minim 20,00 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau izolate.

(2) adancimea lotului trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in
concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor, conform Cap I,
pct. 2.10.1. si 2.10.2 al prezentului regulament.
(2) cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa
retrase de la aliniament la o distantda de minim 6.00 m, in functie de alininerea
existenta, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele

laterale ale parcelelor.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1)  cladirile se vor amplasa retrase fata de limitele laterale si posterioare cu o
distanta egala cu ¥z din inaltimea la streasina/atic a cladirii, dar nu mai putin de 3,00
m;
(2)  Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/2 din naltime fata de constructia existenta dar nu mai mica de
3,00m ;
(3) se interzice construirea pe limita parcelei daca pe lotul vecin nu exista o
contructie dispusa pe limita (calcan), in stare buna;
(4) se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;
(5) cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative — culte - se pot
amplasa in regim discontinuu — izolat;
(6) cladirile se vor retrage fata de limita posterioara si laterala la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la streasina/atic , dar nu mai putin de
5.00 metri;
(7)  In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei

91
P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019




VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA MICE$TI, JUDETUL ARGES: ! - 5¢f !
|92 ) ) P39G3 072024 |

I P, L.V ) g M

mai Tnalte, se va intocmi un studiu de insorire, care si |confirme asiaLr i '
acestora pe o durata de minimum o ora si jumatate la sqlstitiul de iarna; -a-incdpe

F

e e e e _;_._.__1

de locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate;

(8)  cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, doar dacé se
autorizeaza concomitent, fiind retrase fati de cealalta limit3 laterala, cu o distant3
cel putin egala cu 1/2 din inltimea la streasina/atic a cladirii masurata in punctul cel
mai Tnalt fata de teren dar nu mai putin de 3.00 metri:

(9)  pe un lot cu o deschidere mai micd de 15.00 m retragerea fatd de o limita
laterald a parcelei se poate reduce pana la 1.00-2.00 m cu respectarea Codului Civil,
fata de cealaltd limitd laterald retragerea va fi de % din Tndltimea maxima la
streagina/atic dar nu mai putin de 3.00 m — in acest caz este necesara retragerea
etajelor superioare succesiv cu % din indltimea etajului curent, cu respectarea
normelor de insorire si a regimului de inaltime admis, mentionate la Art. 10 al
prezentei sectiuni;

(10) pentru parcelele care se invecineaza cu domeniul public — secundar fata de
cel din care se face accesul pe parceld sau cu o parcela neconstruibild — de exemplu
canal de irigatii, conducte retele edilitare, strizi, etc), retragerea fata de limita
laterald repsectiva poate fi cuprinsa si intre 0,60 — 2,00 m; in acest caz, fatada
respectiva nu va fi tratatd ca perete de tip calcan, aceasta va fi tratata ca fatada
principala;

(11) anexele cu regim de iniltime maxim P se pot amplasa pe o limitd a parcelei
cu acordul notarial al proprietarului de pe lotul invecinat dar indltimea constructiei sa
nu depaseascad cu max 0.50m gardul vecinului iar suprafata construita la sol a
anexei sa nu depaseasca 25.00 mp;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1)  cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
streasina/atic a celei mai inalte dintre ele;
(2)  distanta se reduce la 1/2 din inalfime, dar nu mai putin de 4.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESURI

(1)  parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil conform
Cap Il. pct 2.11;

(2)  suplimentar, fatd de traseele marcate in P.U.G., prin intocmirea
documentatiilor P.U.Z. (in functie de cine demareazi documentatia — persoane
fizice/juridice sau autoritatea locald), este permisa modificarea traseelor strazilor,
astfel incat sa fie gandite trasee cat mai convenabile tinand cont si de dezvoltarea
retelelor edilitare precum si de legaturile noilor strizi propuse cu cele existente;
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" ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

(2)  numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor
pe teritoriul comunei se dimensioneaza in functie de destinafia si suprafata utila cu
respectarea prevederilor din Hotardrea nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism — Anexa 5

(3) pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de Tnvatamant, financiar-
bancare, birouri, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60.00 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei respective.

(4) prevederea precedentd se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice:

o constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va
asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare 4 locuri la masa;
o constructiile pentru turism, agroturism - se va asigura cel putin un loc de
parcare la 2(doua) locuri de cazare,
o constructiile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc de
parcare pentru 20 de persoane;
(5) in toate cazurile prevazute la alineatele antericare se va asigura
suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare reiesite din
calcul, pentru salariati/vizitatori/ aprovizionare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1)  se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de P+2E; (Hmax la streasina/atic
=10.00 m)
(2) obligativitatea pastrarii regimului de indltime caracteristic constructiilor
traditionale (parter inalt din zidarie, etaj cu prispa) in zonele in care coerenta
frontului la strada a fost pastrata;
(3) pentru loturi cu deschidere mai mica de 15 m regimul de inaltime maxim va fi
de P+1 (8,00 m); pentru majorarea regimului de fnaltime se admit retrageri
successive, ale nivelurilor superioare cu minim %z din inaltimea nivelului curent;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
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(3) - arhitectura constructiilor va fi de factura contemporan”...-
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor|istorice. ~ -«--xoeereoeeebooe

(4) - acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade. Se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

(5) - sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa
faltuita Tn nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decét cele
mentionate anterior.

(6) - raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.
(7) - pentru a determina o imagine unitard, se vor utiliza intr-un mod cat mai

discret materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fajade, placaje din
piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel
vopsit, si se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabld ondulata,
policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)

(8) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(9) - pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza tamplarie de lemn
sau PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este
permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa
utilizarea de sticla reflexive tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea
de folii colorate.

(10) - aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(11) - se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in
vedere perceperea acestora de pe domeniul public;

(12) - se va recurge la solutii de constructie ecologice.

(13) se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare;

(14) aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de
functiuni i exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;

(15) ogarajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

(16) orice interventii asupra monumentelor, Tn cadrul zonelor de protectie a
acestora si a zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental
se va face in conformitate cu prevederile legii;
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péisaj sicitre slementete @ efinitorii ale siluetei localitatii (catre biserici, de pe pantele
~ dealurilor inconjurdtoare catre localitate) - masura obligatorie pentru pastrarea
caracterului asezarii si pentru conservarea peisajului natural si antropic valoros;
(18) interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa (atat asupra volumetriei
cat si la fatade, porti din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupa caz se va
reveni/reface prin aceste interventii, la arhitectura initiala si vor contribui la refacerea
elementelor de arhitectura caracteristice zonei cat si la evitarea utilizarii materialelor
de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere calitativ cat si coloristic;
(19) arhitectura cladirilor noi/insertii de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii, inscriindu-se in scara definita de fondul construit
existent de valoare dar si de modalitatea de amplasare a cladirilor de locuit in front
(distanta fata de aliniament, orientare a fatadelor cladirii fata de strada si de punctele

cardinale).

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
(2) racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
(3) se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare;

(4) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(5) se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata in
prezentul regulament (vezi Cap Il, pct. 2.12.);

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
(1)  spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
(2) inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;
(3) este necesar ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;
(4) parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri.
(5) procentul minim al spatiilor verzi trebuie sa fie de minm 20 %.
(6) configurarea spatiului public, in special in zonele ce pastreaza inca
numeroase elemente construite traditionale, in vederea obftinerii unei calitati sporite
a spatjului public;
(7) - legarea elementelor de peisaj natural - apa, pante ale dealurilor - de
functiuni de loisir si de percepere a imaginii satelor;
(8) Se recomada ca spatiile vezi amenajate, ale beneficiarilor privati, ce au iesire
directa la strada, sa aiba acces public.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI
(1) gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea_inaltimea: de maximl' 2,00

metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
(2)  gardurile dintre proprietati vor fi opace $i vor avea indltimea de maxim 2,00
medtri:

(3)  interventiile asupra cladirilor cu arhitecturd valoroasa (atat asupra volumetriei
cat si la fatade, porti din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupa caz se va
reveni/reface prin aceste interventii, la arhitectura initiala si vor contribui la refacerea
elementelor de arhitectura caracteristice zonei cat si la evitarea utilizarii materialelor
de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere calitativ cat si coloristic;

(4)  marcarea limitei proprietdti in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului se va face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1)  P.O.T. maxim =50 %
ART 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1.5 mp ADC / mp. Teren;

DEPOZITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ID1 - zona pentru activitati industriale de productie si depozitare — (Hmax la

streasina/atic = 15.00 m);
ID2 - zona pentru activitati industriale nepoluante — productie de energie

electrica — (Hmax echipamente tehnice = 15.00m);

Pentru subzonele ID1, marcate in plansele de Reglementari urbanistice (U03,
U03.1, U03.2) se instituie zond cu interdictie de construire temporara pani la
elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

Prevederile articolelor zone functionale ID1 sunt valabile si_se aplica
obligatoriu coroborat (impreund cu) prevederile articolului 2.7. Zone construite

protejate.
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ID1

(1)  activitati industriale nepoluante si servicii pentru intreprinderi;
(2)  unitati depozitare;
(3) activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare care necesita suprafete mari
de teren;
(4) amenajari pentru exploatarea resurselor de energie neconventionala: parcuri
solare fotovoltaice, parcuri eoliene etc.

ID2
(1) activitati de productie energie electrica — parc fotovoltaic;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ID1
(1)  stabilirea distantei de protectie sanitara fata de teritoriile protejate, pentru
functiunile prevazute in OMS nr. 119 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare;
(2) se admite realizarea unor constructii de tip cabina poarta in afara limitei
edificabile, cu amplasare pe aliniament;
(3) se admite amplasarea locuintelor de serviciu (definitie conform Legea
locuintei nr. 114/1996)
(4) pentru orice utilizari se va tine seama de condiile geotehnice si de zonarea
seismica;
(5) parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;
(6) platforme de precolectare a deseurilor comunale cu conditia obtinerii avizului
din partea Directiei de Sanatate Publica Arges;

ID2
(1) se admit echipamente publice aferente parcului fotovoltaic;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  amplasarea unitatilor de invatamént prescolar, scolar si gimnazial, a unitatilor
spitalicesti si de ingrijire a sanatatii, a unitatilor de culte a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor de protectie sanitara;
(2) se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.
(3) se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelo de serviciu;
(4) se interzice amplasarea comertului;
(5) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente si care pot sa provoace scurgerea apelor pe
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ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ID1
(1) pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strad& de 30.00 m
si 0 suprafatd minim& de 1.500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.
(2)  adancimea lotului trebuie si fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei;

ID2
(1) suprafata minima a terenului aferent parcului fotovoltaic este de 5000 mp;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ID1
(1) constructiile noi se vor amplasa in concordanta cu caracterul strazii si numai
Cu respectarea conditiilor prevazute in Cap Il art. 2.10.1. si2.10.2.
(2)  constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu

urmatoarele conditii;
- constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase

de la aliniament cu minim 10.00 m:
- constructiile de birouri pentru logistica, comert, servicii vor fi retrase cu

minim 7.00 m de la aliniament:

ID2
(1)  constructiile noi se vor amplasa in concordanta cu caracterul strazii si numai
Ccu respectarea conditiilor prevazute in Cap Il, art. 2.10.1. si 2.10.2.
(2) constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii,
retragerea fata de aliniament va fi de minim 10.00 m:

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ID1
(1) cladirile vor avea o retragare fata de limitele laterale de minim h/2 nu mai

putin de 5.00 m;
(2)  fata de limita posterioara cladirile vor respecta o retragere de minim h/2 nu

mai putin de 5.00 m.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ID1
(1) distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea
la streasina/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 m;
(2) se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de
procesul tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii
(expertiza, rezistenta la foc etc).

ID2
(1) nu este cazul;

ART.8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1)  pentru a fi construibile, toate parcelele destinate acestui tip de functiune
trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica, avand o latime de minim 5.50 m pentru a
permite accesul mijloacelor de transport grele;
(2) accesele parcelelor, din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o
dublura a cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;
(3) circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
(2)  in interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru circulatia
pietonala in conditii de siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum i
platforme pentru parcarea autovehiculelor.

ID1
(1) in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu, avand inaltimea

de minim 1.20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ID1
(1) - indltimea maxima admisa la streasina/atic este de 15.00 m cu un regim
maxim de inaltime de P+1E;
(2) in culoarele rezervate liniilor electrice, inallimea se subordoneaza normelor
specifice.

ID2
(1)  inalfimea maxima admisa a echipamentelor tehnice este de 15.00 m;
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ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILC —
(1) - autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.
(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
(3)  volumele construite vor fi conform proiectelor si necesitatii investitiei propuse
si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ID1
(1) se admit solutii individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele
tehnologice, pe baza avizelor de specilitate;
(2)  toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
ID2
(1) se admit solutii individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele
tehnologice, pe baza avizelor de specilitate;

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

ID1
(1)  orice latura a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi astfel amenajate, incat si nu altereze aspectul general al
localitatii;
(2)  suprafefele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 30%, formand de preferintd o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;
(3)  fronturile sau laturile laterale si posteriaore care intra in incompatibitiate
functionala cu zonele adiacente industriei vor fi realizate ca zone tampon de min.
5.00, constituite din vegetatie inalta.

ID2

(1)  procentul spatiului verde este de minim 20% din suprafata parcelei, iar
vegetatia va fi joasa pentru a nu afecta/umbri panorile solare;
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Liea r?-lm pre strada vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.00 metri, din

| —eare—un-socli de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare, se impune dublarea spre interior la 2.00 metri distanta, cu un
al doilea gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;
(2)  portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice de categoria | si a ll-a si cele care au transport in
comun.

ID2
(1)  terenul va fi imprejmuit cu gard transparent de 2.00 m inalfime;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

(P.O.T.)
(1)  ID1-P.O.T. maxim = 60%;
(2) ID2 P.O.T. maxim = 10%;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
(1) ID1-=C.U.T. maxim 1,2 mp ADC / mp. Teren;
(2) ID2-C.U.T. maxim 0,1 mp ADC / mp. Teren;

ATIE S| TRANSPORTURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Intrucat aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile oferite
catre principalele cai de acces rutier, se va acorda o atentie sporita considerentelor
estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru zonele de transport rutier.

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport
rutier din intravilanul comunei, prevazute prin prezentul P.U.G.

Pentru subzona Cai de comunicatie rutiera (Cc) sunt incluse: platforma cailor
de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de
sistematizare verticald, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor

rutiere etc.
Se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:
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(a) Lege nr.203/26.07.2003 (republicata in 26.01.2C OS)thN'ind reallzarea \N AR __3
dezvoltarea i modernizarea refelei de transport de interes nabongﬂﬁ european <
(b)  Lege nr. 363/ 26.09.2006 privind aprobarea Planylui de Amenalare - T
Teritoriului National — sectiunea | - retele de transport L,q} /;{ 345 3/ J;’ A
(c)  Lege nr. 55/16.03.2006 privind siguranta feroviafa e Al e 4

AU = 32l

(d)  Lege nr.213/17.11.2008 privind proprietatea publica si regiv

acesteia _
(e)  Hotarére nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe
termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii si in vederea modernizarii si reinoirii infrastructurii
(f) Ordonanta nr. 43 / 28.07.1998 privind regimul drumurilor
(g)  Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata si actualizata)
aprobata prin Legea nr. 89/1999 privind transportul pe ciile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane
(h)  Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor
la docu~mentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice
de sistematizare pentru terti

Zona se compune din urmatoarele subzone:

Cc- subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1)  platforma cailor de circulatie,
(2) fasiile de protectie ale acestora,
(3) lucrarile de sistematizare verticala,
(4)  constructiile de arta inginereasca,
(56)  nodurile rutiere,
(6) iluminatul public,
(7)  semnalizarea si orientarea rutiera etc.
(8)  spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
(9)  refugii si treceri de pietoni:
(10) retele tehnico-edilitare;
(11) spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
(12) cladiri/spatii destinate parcarii;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de
utilitati, noduri de transfer intermodal, cai de circulatie etc, cu conditia elaborarii unor
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__.__g--fﬂTZT"ﬂsp’?é;uIe de parcare se vor dimensiona si amplasa conform normativelor in

vigoare;
(3) parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1.20 m

inaltime;

ART. 3 — UTILIZARI INTERZISE
(1) se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
(2) seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;
(3) se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme
cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.
(4) cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
(6) amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

(6) in zona de siguranta si protectie aferentda drumurilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare, care impiedicd buna desfasurare, organizare si dirijare a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara;
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi i a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare
peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

SECTIUNEA Ili: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
(1)  Cc - conform proiectelor de specialitate;
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| Anexd la Aviz Arhilect =sef
ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIjI&MEE T / }7 |j'? 6= 2/ 24|
(1) prospectul necesar al drumurilor determina alini reglementatf-al- - =4
imprejmuirii, care se calculeaza fata de axul drumului. i
(2)  axul drumului este in general axul drumului existeft

(3)  acolo unde drumul necesit3 corectii ale unghiurilor si razelor, gabaritelor, axul
considerat este cel proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare).

(4)  in cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel
normat, aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

(5) cladirile noi aferente infrastructurii rutiere se vor amplasa retras de la
aliniament, pe baza proiectelor de specialitate si pe baza documentatiilor de

urbanism.

-

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1)  cladirile noi aferente infrastructurii rutiere vor respecta retragerile fata de
limitele laterale si posterioare stabilite pe baza proiectelor de specialitate si pe baza
documentatiilor de urbanism.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1)  distanta minima dintre cladirile pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la streasina/atic a cladirii celei mai inalte, dar un mai mica de 3.00 m;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore
se vor realiza cu conditia elaborarii anterior a unor studii de fundamentare
privind traficul si accesibilitatea locala (studiu de traffic si studiu de circulatie).
(1)  accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare
cu spatiile publice adiacente. Nodurile de transfer (transport public rutier, auto,
feroviar) vor asigura traseele si statiile necesare pentru fiecare tip de mijloc de
transport, ca si legaturile pietonale si velo necesare. Acestea se vor conecta la
sistemul public de trasee pietonale, velo si vehiculare;

(2)  accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
(2)  stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
(3)  n cadrul nodurilor de transfer se vor amplasa in mod obligatoriu cladiri sub /
supraterane dedicate parcajelor publice;
(4) capacitatea acestora va fi determinati pe baza unor studii de specialitate.
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| W: HARL‘HJ»-HINALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
&“Hﬁ "?f_’a migibild este de P + 2E (Rh max. = 12.00 m la

L ART r SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1)  conform normativelor de specialitate;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  este necesar sa se asigure:
- iluminatul public;
- colectarea apelor pluviale;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1)  suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie
medie si inalta si joasa, avandu-se totodata in vedere si considerentele /
reglementarile privind securitatea rutiera;
(2) se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa
diminueze disconfortul cauzat de zgomotul traficului in zonele rezidentiale din
preajma drumurilor;
(3) se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate parcarilor sau spatiilor
pentru servicii;
(4) parcarile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti;

ART. 14 - IMPREJMUIRI

- IMPREJMUIRI
(1)  Imprejmuirile se amplaseazé pe aliniamentul reglementat si se vor supune
reglementarilor aferente zonelor functionale din care fac parte.

SECTIUNEA IllIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)  P.O.T maxim = 35 %,
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) C.U.T. maxim = 1,05 mp ADC / mp. Teren;
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Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii

pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost,

spatii plantate de protectie.

Zona spatiilor verzi cuprinde 2 subzone de referinta:

Sv1 — Subzona spatii verzi plantate pentru agrement si sport;

Sv2 - Subzona spatii verzi de protectie aferenta circulatiilor, apelor curgatoare

si lacurilor;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Sv1
(1) sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
(2)  spatii plantate;
(3)  circulatii pietonale si carosabile;
(4)  terenuri de sport;
(5)  mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
(6) loc de joaca pentru copii;
(7)  cladiri pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie
publica si comert;
(8)  adaposturi, grupuri sanitare, cladiri pentru administrare si intretinere;
(9) parcaje.

Sv2
(1) spatii plantate, drum de halaj, carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si oglinzilor de apa, zavoaiele existente;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) nu sunt permise alte utilizari decat cele prevazute la Art. 1 al prezentei

sectiuni.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
(2)  se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
(3)  se interzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;
(4)  se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor.

106
P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019




" Hu |l

6_1‘;

VIZ#

‘r":!,

SECTIUNEA II: CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
Sv1
(1) dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la strada de
minim 30,00 m;
Sv2
(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii, (studii de fezabilitate,

studiu amenajare peisagistica);

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Sv1
(1) cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica
strazii respective;
(2) retras fatd de aliniament cu minim 5.00 m in cazul loturilor care indeplinesc
conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au profile minime de 6.00
m carosabil cu trotuare de 1,50 m, cu respectarea distantelor de 13.00 m/ 12.00 m /
10.00 m cat si distantele O.G. 43/1997 pentru drumurile nationale, judetene si
comunale;

Sv2
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii, (studiu amenajare

peisagistica).

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Svi
(1) cladirile vor respecta o retragere minima de 5.00 m sau jumatate din

inaltimea maxima admisa pentru aceasta functiune.

Sv2
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii. (studiu amenajare

peisagistica)
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE F‘MA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA teyel /|
Sv1

(1) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
streasina/atic a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/2 din
inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea;
(2)  cladirile pot avea posibilitatea de indesire, extindere si alipire, doar cu
respectarea prezentului regulament legat de coeficientii de ocupare ai terenului,
retrageri fata de limitele laterale posterioare si aliniament cat si a regimului de
inaltime.

Sv2
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 8 - CIRCULATII ACCESE

Sv1
(1) parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 5.00 m dintr-o circulatie publicd in mod direct:
(2) in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Sv2
(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
(2) se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de

pompieri.
(3)  se vor realiza circulatii carosabile pentru intretinere, aprovizionare, drum de

halaj;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Sv1
(1) cu exceptia instalatiilor, inéltimea maxima a cladirilor - Pinalt , (Hmax la
streasina/atic = 6,00 m);

Sv2
(1) nu este cazul;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Svi1
(2)  conform studilor de specialitate avizate de consiliul local (studii de

fezabilitate, studiu amenajare peisagistica);
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Svi1
(1)  conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.
(2) este necesara extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Sv2
(1) nu este cazul;

ART. 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
(1)  plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate,
(2) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
(3) este necesar, din considerente ecologice $i de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Sv1
(1)  conform normelor specifice existente; sunt permise in intravilan Imprejmuiri
transparente de maxim 2 metri indl{ime din care un soclu opac de 0,6 metri dublate
de gard viu;
(2) spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inalfime, fie prin
borduri in lungul cérora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu
minim 0.10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

Sv2
(1)  conform normelor specifice;
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SECTIUNEA [Il: POSIBILITATI MAXIME DE OiP‘U%XRE St UTiLfZARE A e
TERENULUI P

o —

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P % ’ |
(1) Sv1-P.O.T. maxim = 10 %: |n@3, [73%7,,.6/ 2|
(2) Sv2 - nu este cazul,

Art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U;T.) .
(1)  Sv1-C.U.T. maxim = 0,1 mp ADC / mp. Teren;
(2) Sv2-nu este cazul,

DS — ZONA CU DESTIN

Conform Anexa nr. 1 la avizul M.A.l. nr. 572.043 din 20.09.2022 se prevad
urmatoarele:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Apdrare, Ordine Publicd si Sigurantad Nationala
(M.A.p.N., M.ALl, S.R.1,, etc).

PREVEDERI:

(1) Potrivit art. 2 alin (2) din regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G.
525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, In conformitate cu
Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPPnr.2.212/2.391/M.40/59/2.86
8/C?16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia
locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului
M.A.l. pentru:

a. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucréri cu amplasament
in proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe
obiectivelor speciale sau de cealalta parte s trazii cu care acestea se
invecineaza);
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tq}tﬂbte nica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a
i putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale ale
1. situate in extravilan;

"""" ifte de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la

teritorii ce cupnnd sau sunt limitrofe obiectivelor speciale;

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este
necesara sau obligatorie pentru:

- Modificari intericare la cladirile existente (lucrari de modificare
nestructurala, recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje,
pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile
interioare, etc);

- Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea
cladirilor existente atunci cadnd acestea nu implica modificari architectural-
volumetrice;

- Lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare
subterane si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii
verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajre a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe
parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D..

(5) Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in
interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun
reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.

Gc — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Se va respecta Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare si ORDIN Nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend gi sénétate publica privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterioare).

Gc - zona cimitire

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1)  cimitire si cladiri anexa;
(2) sala de ceremonii funerare;
- spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15 grade ¢, premergator
ceremoniei funerare;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare,;
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(3) carculat,u carosablfe si pietonale;
(4) parcaje;

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  se vor asigura 8.00 mp teren pentru un loc de veci, circulafii carosabile si
pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere
si respectului cuvenit;
(2)  pentru noile cimitire se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci
(min. 7.50 mp);
(3) Pentru autorizarea constructiilor aflate in zonele marcate in plansa de
reglementari ca “zone construibile cu amenajari de versant, zone construibile cu
amenajari’, este obligatorie intocmirea Studiilor geotehnice, pentru a se demonstra
conditile de construibilitate, precum si obtinerea Avizelor de Specialitate de la
autoritatile abilitate.

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1)  se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.
(2)  orice utilizéri, altele decat cele admise la Art. 1 si Art 2 ale prezentei sectiuni.
(3)  sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SEC]’IUNEA ll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) suprafata minima a terenului va fi stabiliti prin studii de fezabilitate;
(2)  se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redus3 a locurilor de veci
(intre 7.00 mp si 10.00 mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si
pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere
si respectului cuvenit.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta
retragerea minima a cladirilor fata de aliniament de 5.00 m.
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se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona de gospodarie comunala si una din zonele mixte, de locuire,
spatii verzi sau destinatii speciale, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la streasina/atic, dar nu mai putin de 5.00 metri;

(2) cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la streasina/atic, dar nu mai putin de 5.00
metri;

(3) zona mormintelor se amplaseaza la minim 7.00 m fatd de Tmprejmuire;
aceasta fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie inalta (perdea de
protectie);

(4) distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 m.

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

(1) distanta minimd intre cladiri va fi egald cu jumatate din inadltimea la
streasina/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5.00 metri;

(2) distanta de 5.00 m se poate reduce la jumatate daca pe fatadele invecinate
nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in

care se desfasoara activitati permanente;
(3)  in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1)  se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din

suprafata totala a cimitirului.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1)  inaltimea cladirilor anexe nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile
de referinta adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor;
(2)  pentru biserici se va mentine configuratia existenta.

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

113

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA MICEST], JUDETUL ARGES

(2) - autorizarea executarii constructiilor care, pri cqnfefm_are;_vo;ume.grie. si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zc'_;rje_ij_il _(E'Igpr__ebia_zé
valorile general acceptate ale urbanismului si arhi ectlfrg_l;,d__aﬁg!_. _te:}r__ :Tlsal }HJG;? 5
525/1996, Art. 32). — e MM,
(3) - arhitectura constructiilor va fi de factura contemporani. — \

(4)  Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple;-in-doua-sau-patru-ape, tu

(5) - sarpantele vor fi acoperite cu figla ceramica in nuante caramizii sau tabla
lisa faltuita in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale sau culori decat cele
mentionate mai jos.

(6) - raportul plin-gol va fi in concordanfa cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.
(7) - pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai

discret materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel
vopsit, si se vor evita materialele cu texture neadecvate (placi de tabla ondulata,
policarbonat, marmur3, piatra lacuits, inox, faianta, gresie etc.)

(8) - culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturali a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente
sau inchise.

(9)  pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se va utiliza lemnul. Se permite
utilizarea tamplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn). Pentru elementele de
sticla este permisd doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind
interzisa utilizarea de sticla reflexive tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate.

(10) - aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(11) - se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand n
vedere perceperea acestora de pe domeniul public;

(12) - se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  se vor asigura puncte de apa din retea publica:
(2)  se va asigura un punct sanitar:
(3)  sevaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
(4) seva sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a
apelor meteorice.
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sl i fésla verde perimetrala va avea o latime de minim 7.00 m,
(3) pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin prezentul Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 14 - IMPREJMUIRI

(1) separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu imprejmuri tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2.00 metri:

e garduri transparente cu 0.6 metri soclu opac, dublate de gard viu;

e garduri semi-opace sau opace;
(2) gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de 2.00m;
(3) separarea spre strada a cladirilor de cult se va putea face cu garduri
transparente de 2.00 m inaltime din care 0.60 m soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de
2.00 m;
(4) aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei;
(5) se va acorda atentie modului de tratare arhitectural a accesului.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1)  Suprafata totalad pentru un loc de veci va fi de 7.50 — 10.00 mp din care 15%
circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii i 1% constructii.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)  CUT maxim = 0.15 mp ADC /mp.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona TE reuneste toate functiunile care aparfin echipamentelor edilitare
(surse de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare
presiune, etc.) Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiille de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (proteciia sanitara a

115

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



I il L

I Wl

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA I\LICE$TI, JUDETULARGES .c...i

| 93 fZa, 5 7 0y 7
[ NE2. /7{}; Daiddr OF ‘){,

surselor, refelelor, statia de epurare, statii de pompare, dtc.) se face pe baza P.U.Zy
aprobat conformlegi. | T/ =

Se va respecta - ORDINUL Nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanétate publicd privind mediul de viata al populatiei (cu
modificarile si completarile ulterioare).

Prevederile articolelor prezentei zone functionale sunt valabile si se
aplica obligatoriu_coroborat (impreuna cu) prevederile articolului 2.7. Zone

construite protejate.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1)  gospodarie de ape (fronturi de captare, rezervoare de inmagazinare, statie de
tratare apa, statii de pompare);
(2) statii de epurare ;
(3) statii de preepurare (pentru platformele industriale);
(4)  statii de repompare a apei uzate:
(5)  birouri autonome;
(6) incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica;
(7)  statii electrice;
(8)  centrale termice.

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)  se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele specifice.

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le genereaza.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
(1)  parcelele vor fi configurate conform necesitatii acestui tip de functiune

conform Art. 1 al prezentei sectiuni;
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SAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
[ nic-ediliatar si echipare tehnico-edilitara vor fi retrase
de la aliniament cu minim 5.00 metri;
(2) amplasarea la aliniament nu este permisa,
(3) acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale si nationale, se vor
respecta retragerile impuse prin avizul emis de catre administratorul drumului.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1)  distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim 1/2 din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3.00 metri;
(2) se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1) distanta minima intre cladirile aflate pe aceeasi parcelda va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai pufin de 6.00 m sau
conform normelor tehnice specifice;

Art. 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
(1)  se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
(2) este restrictionata circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile
de apéa potabila. Se permite trecerea peste aductiunile de apa a vehiculelor grele si
agabaritice cu conditia efectuarii acestora peste poduri sau pasaje denivelate.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(3) stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
(4) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1)  naltimea cladirilor nu va depasi P+2E - 10.00 metri la streasina/atic, cu

exceptia instalatiilor si a cosurilor.

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
si peisajului rural.

(2) - autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
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Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Art. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1)  orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea feratd, vor fi amenajate astfel incat si nu altereze aspectul general al
localitatii;
(2)  suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40%, formand de preferintd o perdea vegetald pe tot
frontul incintei;
(3)  parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare:
(4)  suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Art. 14 - IMPREJMUIRI
(1) imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri
din care un soclu de 0.70 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.00 m distanta cu un
al doilea gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele dous garduri fiind plantati
arbori si arbusti;
(2)  este posibila cresterea inaltimii imprejmuirii peste cea prevazuta la alineatul
precedent, din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente:
(3)  portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA Illl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) P.O.T. maxim = 50%;

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)  C.U.T. Maxim = 1.5 mp ADC / mp. Teren;
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Anexd

&cinate, trebuie s fie luate in considerare reguli prlwnd modul de
ocupare si utilizare a terenurilor de la limita teritoriului administrative.

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului
intravilan, au urmatorul caracter:

Terenunle agnoole din teritoriul administrativ. al comunei se supun
prevederilor Cap. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR din Regulamentul General de Urbanism - autorizarea executarii
lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan- cu autorizare directa si este permisa
pentru functiunile si in conditile stabilite prin Legea fondului funciar nr. 18/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu completarile si modificarile ulterioare.

Zona este reprezentatd de toate terenurile situate in extravilanul comunei
care se incadreaza in categoria de folosinta agricola: arabil, faneata, pasune, vii,
livezi si sunt reprezentate conform planselor de incadrare si reglementari urbanistice
care cuprind teritoriul administrative al comunei.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1)  sunt permise toate activitatile a fi realizate in extravilan de Legea 18/7991 a
fondului funciar, republicaté si prevederile OUG 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile

ulterioare;

(2) lucrari de constructii conform prevederilor din Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare;

(3) constructii reprezentand anexe gospodaresti aferente exploatatiilor agricole
asa cum sunt definite in Legea nr. 50/1991, Anexa 2,

(4) lucrari de cercetare, de prospectare si exploatare de cariere, balastiere si
agregate minerale, forarea si echiparea sondelor de gaze si f{itei, situate in
extravilan.

(5) constructii pentru retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru

imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
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(6) sisteme de energie alternativa de tip fotovoltaic. I‘__%_;

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  sunt permise toate activitatile de la Art.1 al prezentei sectiuni, cu conditia
respectarii normelor sanitare si a securitatii la incendiu, si este obligatorie scoaterea
din circuitul agricol definitivs si/sau temporarad a terenurilor, dupa caz, conform
legislatiei in vigoare;

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  suntinterzise orice alte activitati care nu sunt cuprinse la Art. 1-2 al prezentei
sectiuni, care un sunt prevazute in legislatie ca permise a fi realizate in extravilan.
(2)  activitatile care un sunt permise a fi realizate in extravilan, pot fi realizate,
studiate avizate si aprobate in baza unor documentatii de urbanism conform legii.

(3)  pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitaii sau prin transporturile
pe care le genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) suprafata parcelelor trebuie si corespunda necesitatilor functiunilor propuse
si permise a fi realizate:

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale, judetene si nationale,
Se vor respecta retragerile impuse avizul emis de citre administratorului drumului din
care se va realiza accesul pe parcel:
(2)  distanta dintre aliniamente va fi de minim inaltimea celei mai inalte cladiri.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) - constructiile vor fi amplasate la min. % din inaltimea maxima a cladirii, dar nu
mai putin de min. 5.00 m, fata de limitele de proprietate laterale si posterioare:
(2)  constructiile pot fi amplasate cu respectarea normelor de igiena si sanatate
publica, conf. OMS 119/2014 cu modificirile si completarile ulterioare si PSI;
(3)  constructiile mentionate la Art. 1 care genereaza zone de protectie sanitara,
conf. OMS 119/2014, se pot autoriza doar in cadrul acestora, iar in cazul in care
zonele de protectie sanitare nu se respecta, autorizarea constructiilor se va realiza in

baza studiilor de specilaitate.
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" ACEEASI PARCELA
(1)  conform proiectelor de specialitate cu respectarea normelor de protectie

sanitara si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri;

Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1)  se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
(2) este restrictionata circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile
de apa potabila. Se permite trecerea peste aductiunile de apa a vehiculelor grele si
agabaritice cu conditia efecturii acestora peste poduri / canivouri sau pasaje
denivelate.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)  stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1)  se vor stabilii in baza studiilor de specialitate.
(2) Tinaltimea cladirilor trebuie sa corespunda necesitatilor functiunilor propuse si
in concordanta cu inaltimea cladirilor Tnvecinate (mai ales atunci cand terenul se
invecineaza cu o parcela aflata in intravilan);
(3) anexele gospodaresti ce indeplinesc si rolul de locuinte de serviciu vor avea
un regim de inaltime maxim P- P inalt cu supanta, cu inaltimea maxima de 5.00 m la
streasina/atic .

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) volumele construite vor fi conform proiectelor si necesitatii investitiei propuse
si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate,

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1)  toate cladirile vor fi racordate la refelele publice si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si funcfionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Art. 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
(1)  spatiile plantate si libere sunt reprezentate de terenurile libere pentru care un
se solicitd autorizatie si pe care se pot realiza activitdti agricola si, dupa caz, de
vegetatie plantata pentru protectie;
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Art. 14 - IMPREJMUIRI i,

(1)  Tmprejmuirile care vor fi realizate in extravilan, se vor fase in baza
prevederilor legislatiei in vigoare si de specialiatte pentru scoaterea din circuitul
agricol; atunci cadnd acestea fac parte dintr-o investitie mai mare, la stabilirea
suprafetei propuse pentru scoatere, vor arinse si suprafetele pe care se va realiza
imprejmuirea;

(2) daca este necesara imprejmuirea anumitor terenuri agricola pentru protectie
fatd de animale, pradatori, etc, acestea se pot autoriza doar pentru imprejmuirile
care un au nici un fel de fundatie, stalpi introdusi mecanic, prin infigere in pamant Si
panouri din plasa din sarma/metalicd intre stalpi, pozitionale deasupra pamantului,
Cu scoatere temporara din circuitul agricol, dupa caz.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)  P.O.T. maxim = 15 % - pentru constructii agricole si anexe agricole;

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)  C.U.T. maxim = 0.15 mp ADC / mp. Teren - pentru constructii agricole si
anexe agricole;

Este permisa introducerea in intravilan a unor terenuri pentru ferme
agro-zootehnice, mai putin cele plantate cu vii si livezi, cu condifia amplasarii
acestora la distante de confort fata de zonele de locuinte precizate in Anexa 3 -
Zone de protectie sanitara.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilitatile ulterioare de dezvoltare ale comunei:

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- realizarea drumurilor noi propuse;

- realizarea si modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatjilor de parcare.

con tuctiilor s$i amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera este interzisa in afara cazurilor exceptionale, cand se poate face conform
Art. 5 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera este interzisa. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice
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“autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor

de snamai
exploatarilor:- si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va

avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, conform avizului eliberat de catre Ministerul Agriculturii si al
Dezvoltarii Rurale, Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile, Ministerul pentru IMM,
Comert, Turism si Profesii Liberale.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoile de cultura, productie ori administratie silvica,
iazurilor, albiile piraielor si terenuri neproductive incluse Tn amenajarile silvice,
indifferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierda, cu o
suprafata mai mare de 0,25 ha, asa cum este mentionat in legislatia de specialitate.

TH - Terenuri aflate permanent sub ape |

Zona este constituitd din ape curgatoare — Raul Doamnei si afluenti,
amplasate in extravilanul comunei Micesti ori terenuri cu ape - si anume canale de
irigatie — ca instalatii folosite pentru imbunatatirea productiei agricole.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel, in albiile minore ale cursului

de apa este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
infrastructurii de traversare a albiei, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii acestor lucrdri este permisa numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apei, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile apei si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

Zona de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatea administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate.

de cai de comunicatie

TC - Terenuri ocup _
Zonele aferente lucrarilor de infrastructura majord cuprind zonele aferente
cailor de comunicatie si zonele aferente retelelor majore de transport utilitati: energie

electrica, magistrale de transport gaze naturale etc.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Orice interventie, se reglementeaza cu acordul prealabil al administratorului

drumului.
Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele

mai avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat
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si altele. In zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea: -/ = .« | BARE |
a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot vibratiit -
sau impurifica apa, aerul, solul: | net a3 /f 399 _,/ )Q : ?g{J
b) unitatilor zootehnice; ' Y
c) unitatilor de transporturi: _sunessaseess
d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseurl solrde
e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

Limitele zonelor de siguranta a drumurilor si podurilor in cale curenti Si

aliniament:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:
-1.50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;
-2.00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu:
-3.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea pana la 5.00 m inclusiv;
-5.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5.00 m.
b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

. . Distanta de la axul drumului pani la marginea exterioara
Categoria drumului ’ : .
a zonei de protectie (m)
Autostrazi 50
Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18

c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod,
sunt:

-10.00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucréri de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din
pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de apaarare a malurilor, pentru podurile la
care aceste aparari au o lungime mai mare de 10.00 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) realizarea de drumuri publice: ampriza si zonele de siguranta ale drumurilor,
podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere,
tunelurile, constructiile de apérare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
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locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de

semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau

control, spatiile. cupnnse in-triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse
~cintre drumal’ natlonal su‘sai’u drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din
—;2ena drstmu_lul,mg,r:_pqt@ Zdnelg de protectie.

.................. LIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-_-——r——f‘ll-)'—‘—“esté permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului respectiv, realizarea sau amplasarea in
zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri,
amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau
amenaijari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiedica asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente, in zona
de siguranta si protectie a drumurilor;
(2) se interzice amplasarea oricaror constructi care genereaza un ftrafic
suplimentar la o distantd mai mica de 30.00 m de marginea imbracamintei asfaltice
in cazul drumurilor de interes national (unitati productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se
desfasoara activitati economice);
(3) se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
realizarea drumurilor noi propuse; realizare $i modernizarea intersectiilor sau
realizarea spatiilor de parcare.

(!)Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritoriului administrativ al comunei Micesti se poate face numai cu
respectarea prevederilor legale.
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Prevederile R.L.U. se diferentiazd in functie 'de—incadrarea "in  Unitéitile’f
teritoriale de referintd, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditiile
cumulative referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.

In vederea unei utiliziri mai eficiente a Regulamentului Local de Urbanism Si
a unei urmariri mai facile a prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus
a fost impartit in Unitati Teritoriale de Referintd (UTR).

Acestea au fost delimitate pe limite cadastrale ale satelor si sunt caracterizate
prin omogenitate morfologica si functionald, din punct de vedere urbanistic Si
arhitectural, in vederea conturarii unei reglementari urbanistice unitare.

Definirea unei unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

- functiunile dominante admise cu sau far& conditionari;

- regimul de construire;

- Inaltimea maxima admisa

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea
prevederilor regulamentului, deci la incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

in comuna Micesti au fost identificate 4 UTR-uri, delimitate in functie de peisaj
cu caracteristici similare, sistemul parcelar, modul de construire omogen, regimul
juridic al imobilelor.

UTR 1 - Sat Micesti

Este centrul de resedinta al comunei, fiind situat in situat in partea de sud a
teritoriului administrativ al comunei Micesti. Din punct de vedere functional zona
dezvoltatd de-a lungul drumului DJ740 este predominant cea de locuire cu insertii de
servicii si dotari publice, iar zona dezvoltatd in lungul drumului national DN73 este
una de tip mixta, industrie nepoluanta, depozitare si activitati agricole nepoluante.

Zone si subzonele functionale pentru UTR 1 - Sat Micesti:

e C - zona centrala formata din cladiri cu regim de construire discontinuu avand
regim de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

e IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim
P+2E; (Hmax la cornisa = 13.00 m):

* L1a - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasind/atic = 9.00 m) si posibiltati de
indesire; <

* L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasind/atic = 9.00 m) in noile extinderi
sau enclave neconstruite;

e M1 - subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
indltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 9.00 m);

126

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



xim P+2E; (HHmax la streasina/atic = 10.00 m);

s M3 = subzona mixta pentru industrie usoara nepoluanta, productie, depozitare
si servicii conexe — regim de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic =
15.00 m)

e M4 - subzona mixta pentru industrie usoara nepoluanta, depozitare si unitati
agricole nepoluante — regim de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streagina/atic
= 15.00 m);

e [ID1 - subzona pentru unitati industriale / depozitare (Hmakx la streasina/atic =
15.00m);

e |D2 - zona pentru activitafi industriale nepoluante — productie de energie
electrica — (Hmax echipamente tehnice = 15.00m);

e TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim
P+1E (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

e Gc — zona cimitire — regim de inal{ime maxim P; (Hmax la streasina/atic =
3.00 m);

s SV1 - subzona spatii verzi plantate pentru sport $i agrement;

e SV2 - subzona spatii verzi de protectie aferenta circulatilor, apelor
curgatoare si lacurilor;

e Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 1- Trup 1 — Sat Micesti:

e L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi

sau enclave neconstruite;
e Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 1- Trup 2 — Sat Micesti:

e SV1 - subzona spatii verzi plantate pentru sport si agrement;
¢ Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

UTR 2 - Sat Purcareni

Este situat in partea de nord-est a teritoriului administrativ al comunei Micesti.
Din punct de vedere functional zona dezvoltata de-a lungul drumului DJ731D este
predominant cea de locuire cu insertii de servicii si dotari publice, iar la limita cu satul
Micesti zona dezvoltata in lungul drumului national DN73 este una de tip mixta.

Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 — Sat Purcareni:

e IS - subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim
P+2E; (Hmax la cornisa = 13.00 m);
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e L1a- subzona locuire individuala si functiuni co plerhei_nt_a"[_e_:hqq_{‘_rre}gﬁrﬁ micde i oo vif
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) $i posibiltati de

indesire;

¢ L1b — subzona locuire individuala si functiuni complémentare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasinad/atic = 9.00 m) in noile extinderi
sau enclave neconstruite;

e M1 - subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
inaltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 9.00 m);

e M2 - subzona mixta pentru servicii si unitati agricole nepoluante — regim de
inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

¢ M3 - subzona mixta pentru industrie usoara nepoluanta, productie, depozitare
si servicii conexe — regim de inéltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic =
15.00 m)

¢ M4 - subzond mixtd pentru industrie usoara nepoluants, depozitare si unitati
agricole nepoluante — regim de inaltime maxim P+2E; (Hmax la streasina/atic
= 15.00 m);

e ID1 - subzona pentru unitati industriale / depozitare (Hmax la streasina/atic =
15.00m);

e TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim
P+1E (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

e Gc — zona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la streasina/atic =
3.00 m);

e DS - zona cu destinatie speciala;

e SV1 - subzona spatii verzi plantate pentru sport si agrement;

e SV2 - subzond spatii verzi de protectie aferenta circulatiilor, apelor
curgatoare si lacurilor;

* Cc - subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 - Trup 1 — Sat Purcireni:
* SV1 - subzona spatii verzi plantate pentru sport si agrement;
¢ Cc - subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 - Trup 2 — Sat Purcireni:
e M1 - subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
inaltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 8.00 m);
* Cc - subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 - Trup 3 - Sat Purcareni:
e M1 - subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
inaltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 8.00 m);
e Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
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P+1E (Hmax la streasina/atic = 10.00 m),
e Cc —subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajari aferente;
Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 - Trup 5 — Sat Purcareni:
¢ TE - zona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regim de inalfime maxim
P+1E (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);
¢ Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 - Trup 6 — Sat Purcareni:
e [D1 - subzona pentru unitati industriale / depozitare (Hmax echipamente
tehnice = 15.00m);
e Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 2 - Trup 7 — Sat Purcareni:
e |D1 - subzona pentru unitati industriale / depozitare (Hmax la streasina/atic =

15.00m);
e Cc - subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

UTR 3 - Sat Pauleasca

Este situat in partea de vest a teritoriului administrativ al comunei Micesti. Din
punct de vedere functional zona dezvoltata de-a lungul drumului DJ740 este
predominant cea de locuire cu insertii de institutii - servicii si dotari complementare

locuirii.

Zone si subzonele functionale pentru UTR 3 — Sat Pauleasca:

e L1a - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) si posibiltati de
indesire;

e L1b — subzona locuire individuala si functfiuni complementare cu regim mic de
inadltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi

sau enclave neconstruite;

e M1 - subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
inaltime maxim P+1E+M, (Hmax la streasina/atic = 9.00 m),

¢ IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim
P+2E; (Hmax la cornisa = 13.00 m);

e Gc - zona cimitire — regim de inalfime maxim P; (Hmax la streasina/atic =
3.00 m);

e TE - zona constructii i amenajari tehnico-edilitare — regim de Tnaltime maxim
P+1E (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);
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SV2 - subzona spatii verzi de protectie aferenta mft:ulatulor apelor
curgatoare si lacurilor; :
Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si ame najdrfa.fﬂente

p"i/‘) 3/ /’” =

UTR 4 - Sat Branzari RN o evisobteics: s
Este situat in partea de sud-vest a teritoriului administrativ al comunei Mlcestl

Din punct de vedere functional zona dezvoltata de-a lungul drumului DC220 este
predominant cea de locuire cu insertii de institutii - servicii si dotari complementare

locuirii.

Zone si subzonele functionale pentru UTR 4 — Sat Branzari:

L1a — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) si posibiltati de
indesire;

L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
indltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi
sau enclave neconstruite;

M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de
inadltime maxim P+1E+M; (Hmax la streasina/atic = 9.00 m);

TE - zona constructii i amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim
P+1E (Hmax la streasina/atic = 10.00 m);

SV2 - subzona spafii verzi de protectie aferenta circulatiilor, apelor
curgatoare si lacurilor;

Cc - subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 4 - Trup 1 - Sat Branzari:

L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inéltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi
sau enclave neconstruite;

Cc — subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 4 - Trup 2 — Sat Branzari:

L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasind/atic = 9.00 m) in noile extinderi
sau enclave neconstruite;

Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 4 - Trup 3 - Sat Branzari:

L1b - subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inalfime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi
sau enclave neconstruite;

Cc — subzona cailor de comunicatie rutierad si amenajari aferente;
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Zone si subzonele functionale pentru UTR 4 - Trup 4 — Sat Branzari:

e L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de
inaltime, maxim P+1E+M (Hmax la streasina/atic = 9.00 m) in noile extinderi

sau enclave neconstruite;

e Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

Zone si subzonele functionale pentru UTR 4 - Trup 5 — Sat Bréanzari:
e SV1 - subzona spatii verzi plantate pentru sport si agrement;
e Cc - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
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ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se
utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care
pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja © mai buna
posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada
si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatad de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0.40 metri fata de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ALBIA MAJORA - portiunea de teren inundabila din valea natural a unui curs de
apa (G.M - 007 - 2000).

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de ap3, care
asigura curgerea libera, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele
prin curgerea naturald a apelor.

ANEXE ALE LOCUINTELOR (gospodaresti) - Constructiile cu caracter definitiv
sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii
de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreund cu
aceasta o unitate functionala distincta. in categoria anexelor gospodaresti din mediul
rural, sunt cuprinse: bucétarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE - Actul de autoritate al
administratiei publice locale - consilii judetene si consili locale municipale,
orasenesti si comunale - pe baza ciruia se pot realiza lucrari de constructii.
Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfi intare este reglementata prin
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi si
prin normele metodologice elaborate de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului.

AVIZARE/APROBARE

Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme
centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a
indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaz3
printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.
Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a
propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice
favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului,

hotarare a consililor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor
132

P.U.G. - COMUNA MICESTI PROIECT NR. 10447/2019



t,C;

IE———

T:__\-|_J. RE NE S - =
‘rREGULAME‘Nf‘L&c DIE\ UR
rrU 1) %%L[ﬂ”’)\ JT’ 2

____programeloi de-amenaia itoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii
lucrarilor de executle a obiectivelor de investitii.
CERTIFICATUL DE URBANISM - este actul de informare cu caracter obligatoriu
prin care autoritatea administratiei publice judetene sau locale face cunoscute
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea
realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit
legii (Legea nr. 350/2001).
COMPOZITIA URBANA - este acordul dintre functiune, modul de construire,
economie si expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si
urbanismului.
CONSTRUIBILITATEA - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei
destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura
terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale
acestuia;
DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele
laterale masurata in punctul cel mai apropiat de aliniament.
DESTINATIA TERENURILOR - reprezintd modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE - intre zonele construite si o serie de unitati
industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta
unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat
sa se asigure conditile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor,
mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.
DOCUMENTATIILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I DE URBANISM -
ansamblu de piese scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care
se analizeaza situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioada
determinata.
Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:
a) planurile de amenajare a teritoriului;
b) planurile urbanistice;
¢) Regulamentele Locale de Urbanism.
DOMENIUL PUBLIC - este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea
asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor,
oraselor, municipiilor sau judetelor.
DRUMURI PUBLICE - sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si
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clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei termlce in aq_tgg»_trﬂam <
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan. Zona
drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
ECHIPAREA EDILITARA — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitétilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor
si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de ap3, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant.

- In sistem centralizat: reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru
intreaga localitate, de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica)

- in sistem individual: reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau grup de imobile.
EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) — suprafatd componenti a unei parcele,
in interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de
Urbanism.

EXTRAVILANUL LOCALITATIl - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-
teritoriald a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.
FONDUL FORESTIER - este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele
care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile
paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamentele silvice, indiferent de
natura dreptului de proprietate.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri
conventionale inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioard a
parapetului terasei.

INDICATORI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construits
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
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Exceptu de ca!cul al |nd|catorllor urbanistici POT si CUT:

1. daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

2. daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.
INSORIREA CONSTRUCTIILOR - se analizeaza printr-un studiu specific, care
determina baza calculelor astronomice partilor umbrite si insorite ale constructiilor,
perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele
purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit
careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este
interzisd emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

INTRAVILANUL LOCALITATII - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin
Planul Urbanistic General aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente). (Legea nr. 350/2001)

IMPREJMUIRILE - constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

LIMITA INTRAVILANULUI - este stabilitd pe baza Planurilor Urbanistice Generale
aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se
preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care
autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita
cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin ordinul
prefectului, atét pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile
care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte
delimitate topografic.

LIMITELE UNITATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE - linii reale sau imaginare,
stabilite prin lege, prin care se delimiteaza teritoriul unei unitati administrative de
teritoriul altor unitati administrative.

LOCUINTA INDIVIDUALA - (in sensul prezentului regulament) unitate functionald,
formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau
la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct
si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau transformata in
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locuit. De regula, locuinta individuald dispune de o parcela-propfrie—
MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile
publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei
sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor
dacd amplasarea lor se face prin legare constructivd la sol (fundatii platforme de
beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere,
lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea nr. 50/1991).
MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac
parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de
for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii
cultural istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic (Legea nr. 422/2001, art.3).

NIVEL - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau

deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a céarei arie este mai mare

decdt 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P7118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA - se considera obiective de utilitate publica:

- prospectiunile si explorarile geologice;

- extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

- instalatii pentru producerea energiei electrice;

- caile de comunicatie;

- deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

- sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare;

- instalatii pentru protectia mediului;

-indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor;

- derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor;

- statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

- cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

- prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri;

- apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea nr. 33/1994, O. MLPAT
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-eRiENTAIREI OmILOR - fatd de punctele cardinale se face, in
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient din spatiile inchise;

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacasele de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

PARCAJELE - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

PARCELA - suprafata de teren ale céarei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau
privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate
funciard. impreund cu constructile sau amenajirile executate pe suprafata sa,
parcela reprezinta un bun imobil.

PARCELAREA - actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizatd in
loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata
de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea nr. 350/2001).
PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal.
PLANUL URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) - are atat caracter director si strategic,
cat si caracter de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare
operationala, constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) - are exclusiv caracter de
reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, In baza unui studiu de specialitate.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.
(Legea nr. 350/2001).
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Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare
a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza
unui studiu de specialitate (L 350/2001, art.49).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezint3 operatiunile care au
ca rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante
avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de
utilitate publica.

RESURSE ALE SUBSOLULUI - sunt constituite din substante minerale utile:
hidrocarburi (petrol condensat si gaze naturale combustibile), roci bituminoase,
carbuni, minereuri feroase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substante
nemetalifere i roci utile, ape minerale, ndmoluri si turbe terapeutice, cildura din
sistemele hidrogeotermale si gaze necombustibile.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA - ansamblul de lucrari ingineresti,
care asigura aprovizionarea cu apé potabild si industriald a localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — ansamblul
de lucréri ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electricd din sistemul
national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE - ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

RISCURI TEHNOLOGICE - factori generatori de accidente majore datorate
activitatilor umane.

SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor: in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in refea la
nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) - societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga
gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcina impusa asupra unui imobil pentru
uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor
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[fl—rmo’mh{ ,' """"" te f opus{a cererilor de autorizare decat daca este continua in
iHe- -_urbanism-' aprobate (avand drept consecinta o limitare
L administrativa a dreptului de proprietate). (Legea 350/2001)

SPATIILE VERZI SI PLANTATE - sunt constituite din totalitatea amenajarilor cu
arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori,
etc.
STUDIU DE IMPACT - analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o
activitate umana le are asupra mediului Thconjurator prin natura, dimensionarea sau
amplasarea sa, precum si a masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea
ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de patrimoniu natural si construit.
TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - sunt terenuri agrocile productive, cele cu
vegetatie forestierd (daca nu fac parte din amenajamentele silvice), pasuni
impéadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricola,
platformele si statile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile
neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.
TESUT URBAN - reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in
timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala,
conditiile de mediu, si care e definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale,
distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitatti de ocupare a
parcelelor.
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanisticd a
teritoriului  unitatii  administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale,
caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR
se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar (Legea 350/2001).
VOLUMETRIA - este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina
aspectul general al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.
ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.
ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitatéd in jurul unor bunuri de patrimoniu
construit sau natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi
de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru
pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural
aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si
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prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate. (Legea 350/2001).

ZONA PROTEJATA - zona coerentd naturald sau construitd, delimitats geografic
si/sau topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a céaror protejare prezintd un interes public si declaratad ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu.
Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, in&ltime,
volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, Imprejmuiri, mobilier urban,
amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice
aprobate. (Legea nr. 350/2001)

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI - este suprafata de teren situatd de-o parte si
de alta a zonelor de sigurantd pana la marginea zonei drumului, fiind necesare
protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un
potential de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea nr. 350/2001).

ZONELE DE SIGURANTA - suprafete de teren situate de o parte si de alta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.
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