CAIET DE SARCINI

Concesionare prin licitatie publica a unor spatii cu destinatia de cabinet medical aflat in
incinta Dispensarului uman Micesti, Cabinet medical stomatologie cu o suprafata de 62,32 mp, din
care cabinet 24,38 mp + 37,95 spatii comune, in vederea desfasurarii de activitati medicale

1.) Obiectul concesiunii

Prin prezentul studiu se abordeaza oportunitatea initirea procedurii de concesiune prin licitatie
publica a unor spatii cu destinatia de cabinete medicale aflate in incinta dispensarului uman micesti ,
pentru pentru stomatologie, cabinet medic familie 1, cabinet medic familie 2, cardiologie, ginecologie,
oftalmologie , punct de recoltare, in vederea desfasurarii de activitati medicale.

Aceste spatii se solicita pentru concesiune, in scopul desfasurarii de activitatii de medicale.

Mentionam ca spatiile sunt libere ca urmare a construirii acestui edificiu nou numit Dispensar
uman in comuna Micesti, judetul Arges.

Nivelul minim al redeventei, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie , este de : 1,50
euro/mp/luna.

2. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea concesiunii
Urmare a construirii Dispensarului uman din comuna Micesti consideram ca este necesara si
oportuna aprobarea concesiunii spatiilor de mai sus in scopul prestarii de servicii medicale.
Concesionarea spatiilor medicale, in conditiile legii, duce la sporirea veniturilor la bugetul local al
comunei Micesti, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecata prin licitatie publica.
Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia Tn
vigoare privind protectia mediului, Tn special, in ceea ce priveste gestionarea eficienta a deseurilor
medicale si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.
Pe de alta parte concesiunea se face in scopul largirii retelei serviciilor medicale, cat si ocuparea
spatiilor disponibile din cadrul Dispensarului uman din comuna Micesti, judetul Arges.
3.) Pretul concesiunii
Nivelul minim al redeventei stabilita prin raport de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR
Costache Marcela, actualizat la data 01.04.2022 , curs BNR euro-leu.
Modul de achitare al pretului concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata

se vor stabili prin contractul de concesiune.



Avand in vedere prevederile Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal precum si a Hotararii
Consiliului Local al Comunei Micesti nr. 59 din 19.12.2022 Anexa 1 pentru Cabinet stomatologic in

suprafata de 62,32 MP, valoarea impozitului pe anul 2023 va fi de 3092 lei.

4.) Durata concesiunii

Durata concesiunii se propune a fi de 5 (cinci) ani, contractul de concesiune putand fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Tnsumata sa nu depaseasca
49 de ani.

Durata concesiunii spatiului va fi conditionatd de avizele anuale ale Colegiului Medicilor din
Romania -eliberate pe baza certificatului de sanatate si a asigurarii de raspundere civila, pentru greseli
n activitatea profesionala-incheiata pentru anul respectiv, reglementata de Legea nr. 95/2006 privind
reforma Tn domeniul sanatatii.

5. ) Interdictii si sanctiuni

Se interzice concesionarului subconcesiunea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului
care face obiectul contractului de concesiune.

Schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune.

SECTIUNEAII
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesiune
1. Informatii generale privind concendentul:

Primaria comunei Micesti , cu sediul in comuna Micesti, sat Micesti , strada Principala nr. 72, cod
fiscal 4318474, tel/fax: 0248234002, E-MAIL:primaria.micesti@yahoo.com.

2. Procedura de licitatie

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine caietul de sarcini.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica, romana sau
strdina.

Concedentul va publica anuntul de licitatie in doua cotidiane de circulatie locald. Anuntul de
licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Concendentul va asigura obtinerea caietului de sarcini de catre o persoana interesata, care
Tnainteaza o solicitare in acest sens, contra-cost (50 lei).

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari cu privire la prevederile caietului de

sarcini.



Concendentul va raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata,

intr-o perioada care nu va depasi 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Concendentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele

interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea

celui care a solicitat clarificarile respective.

Concendentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare inainte de

data limita pentru depunerea ofertelor, in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in

timp util, punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin anterior,

acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada

necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre

persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

n vederea participérii la licitatie ofertantul trebuie s3 plateascs :

Garantia de participare la licitatie, in valoare de 150 lei, poate fi platita in contul RO
72TREZ0495006XXX013863 deschis la Trezoreria Orasului Mioveni.

Contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in suma de 50 lei poate fi platita in contul
RO 72TREZ0495006XXX013863 deschis la Trezoreria Orasului Mioveni.;

Taxa de participare la licitatie Tn suma de 100 lei poate fi platita in contul RO
72TREZ0495006XXX013863 deschis la Trezoreria Orasului Mioveni.;

Nici o oferta nu va fi luata in considerare daca nu va fi insotita de garantia de participare,

Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini.

Garantia de participare se va returna participantilor astfel:

Celor care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati castigatori,
in termen de 15 zile de la data desemnarii ofertantului castigator;

Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu se restitui si se va
considera cota parte din suma datorata concedentului cu titlu de garantie pentru primul an de
activitate;

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 (doi)

participanti.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au

fost depuse cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata pentru deschiderea lor,

prevazuta in anuntul de licitatie.



Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Sectiunea lll, pct. 1.1. din prezentul
caiet de sarcini.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute la Sectiunea Ill, pct. 1.1.
din prezentul caiet de sarcini.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal semnat
anterior.

in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificri si completdri necesare. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

3. Procedura de negociere directa

n cazul in care Tn urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel pusin 2 oferte valabile, aceasta
imprejurare este consemnata in procesul verbal de sedintd, dupa care se procedeaza de indata la
negocierea directa cu ofertantul prezent, daca acesta respecta conditiile stabilite prin documentatia
pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia pentru licitatie.

Negocierea se desfasoara potrivit conditiilor prevazute in caietul de sarcini.



Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, nu pot face obiectul negocierii.

Dupa incheierea procedurii de negociere directa, comisia de evaluare va intocmii un proces
verbal in care va consemna oferta financiara valabila si va recomanda concedentului incheierea
contractului cu ofertantul declarat castigator.

SECTIUNEA i
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
1. Elaborarea si prezentarea ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de concendent.

Perioada de valabilitate a ofertei de 90 de zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.

Ofertele se depun la sediul Primdriei Comunei Micesti, situat in strada Principala, nr. 72, biroul
registratura, pana la data limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decéat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua la cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Ofertele se redacteaza in limba romana

Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza,
in ordinea primirii lor, la sediul Primariei Micesti situat la adresa mai sus mentionta , precizandu-se
data si ora. Oferta propriu-zisa, va fi intocmita in original si se va introduce in plicul interior, pe care se
va mentiona <<Oferta>> .

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va fi inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus, in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare (documentele
solicitate Sectiunea lll, pct. 1.1.) din prezentul caiet de sarcini.

1.1. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si denumirea
autoritatii contractante. Plicul exterior va trebuii sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul, insotita de copie a cartii de identitate ( formular tip nr. 1);



- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (formular
tip nr. 2);
- sa faca dovada vizitarii spatiului (formular tip nr. 4);
- acte doveditoare privind statutul profesional-Certificat de medic specialist, precum si specializarile si
competentele dabandite (diplome, certificate, atestate), copii conform cu originalul;
- Certificat de acreditare eliberat de Colegiul Medicilor/Autorizatia de buna practica, valabile la data
deschiderii ofertelor, copii confrom cu originalul;
- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, original, emis cu cel mult 30 de zile
calculate pana la data deschiderii ofertelor-in cazul persoanelor juridice;
- Imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local prin prezentarea
certificatelor de atestare fiscala emise de M.F.P-D.F.P. si S.P.L.T.V.B.L.- valabile la data deschiderii
ofertelor;
- dovada bonitatii financiar-bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de depozit, cont in
banca);
- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta, in copie conform cu
originalul);
- dovada achitarii garantiei de participare si a taxei de participare la licitatie (scrisoare de garantie
bancara sau prin depunerea sumei in numerar la casieria Primariei Comunei Micesti) copie, conform
cu originalul;
- caietul de sarcini semnat si stampilat (insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina);
- contractul-cadru, semnat si stampilat (insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina);

Pentru toate documentele solicitate si atasate de ofertant in copie conform cu originalul, se vor
prezenta si documentele originale in sedinta de deschidere a ofertelor.
Cuantumul garantiei de participare=150 lei;
Cuantumul taxei de participare la licitatie=100 lei;
1.2. Plicul interior, care contine oferta propiu-zisa , va cuprinde:
2. Pretul minim de pornire a licitatiei

Nivelul minim al redeventei, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie , este de : 1,50
euro/mp/luna. La depunerea ofertei se va adauga si Cursul BNR valabil in ziua depunerii.
3. Criterii de atribuire

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit/mp/luna.



Stabilirea ofertei castigatoare se va realiza prin clasificarea ofertelor in ordinea descrescatoare a
pretului fara TVA ofertat. Preturile ofertelor declarate ca fiind admisibile se compara in scopul
intocmirii clasamentului. Compararea se va face pentru preturile ofertate, exclusiv TVA.

Departajarea ofertelor cu pret egal: in cazul in care 2 sau mai multe oferte contin in cadrul
propunerii financiare acelasi pret, ofertantilor respectivi li se va solicita o noua propunere financiara
in plic inchis. Tn acest caz, contractul va fi atribuit ofertantului a cirui noud propunere financiara are
pretul cel mai ridicat.

Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acestuia intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite concedentului.

in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerea.
SECTIUNEA IV
1. CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune se incheie in termen de maximum de 15 zile de la data adjudecarii,
conform modelului- cadru, aprobat in baza Ordinului nr. 946/2004 si Ordinului nr. 299/2004 al
ministrului sanatatii si ministrului administratiei si internelor.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, catre unul pentru
fiecare parte.

Tn termen de 90 zile de la data incheierii contractului este obligat s& depund, cu titlu de garantie, o
suma de bani, reperzentand o cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an de activitate.

n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea
2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile aparute Tntre parti se vor solutiona pe cale amiabila.

Tn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre
solutionare instantei competente.

Sectiunea V.



Dispozitii finale
Prezentul caiet de sarcini, se completeazd, dupa caz, cu legislatia in vigoare referitoare la

concesionarea bunurilor proprietate publica si private a U.A.T-urilor.

Primar Compartiment achizitii publice
Ing. Dumitru VOICU Consilier achizitii publice
lonut Sergiu TUDORACHE



